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1. MEGALAPOZO VIZSGALAT

|1.1.  Elézmények |

» Szigetmonostor Kozség egyes részteriiletein a megvaltozott 6nkormanyzati szandék
szerinti terlletfelhasznalasok és épitési Ovezetek, ovezetek moddositdsa, tovabba a
meglévl és a tavlatban tervezett teriilethasznalatnak megfelel6 teriiletfelhasznalas és
épitési Ovezetek, Ovezetek mddositdsdval megfelel6en alkalmazhaté mddositott
telepulésrendezési eszk6zok készitése

> a Helyi Epitési Szabalyzat moédositasa, pontositasa és kiegészitése Uj elSirasokkal.

1.2. Helyzetfeltaras

Szigetmonostor kozség Pest  varmegyében, a Szentendrei  jarasban, a budapesti
agglomeracidéban talalhatd telepiilés. A Dunavacif6aga és a Szentendrei-Duna altal
kozrefogott Szentendrei-sziget legdélibb teleplilése; féutcaja a sziget egyik legfontosabb
Utjdnak szamitd 1113-as kozuat. Szigetmonostorhoz tartozik Hordny tidil6falu, valamint a
sziget teljes déli része, mintegy 12 kilométernyi észak-déli
kiterjedésben. Szentendre és Leanyfalu hatarvidékével,

illetve Dunakeszivel forgalmas kompjarat koti 6ssze; elGbbit a 11 307-es (a tulparton pedig a
11 308-as), utdbbit a 11 306-os (a tulparton pedig a 12 301-es) ut szolgalja ki. Normal
vizallasnal a telepulés személyszallité révjaratokkal Godrdl és Szentendre belvarosabdl is
elérhetd. Bar athalad a kozigazgatasi teriiletén a Megyeri hid is, annak koérnyezetvédelmi
okok miatt nincs lejdrata a Szentendrei-szigetre, igy kozuton a teleplilés csak
a Tahitétfaluban talalhato Tildy hidon kozelitheté meg.

Csehorszag Krakko
£ Szlowvdkia

o
. %éES
iztria

Magyarorszag
szlovénia ROMa
Harvatorsiag
o g !
Bosznia- BE|'5IF-':1 g
Herrammdina Cyarhin s
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1.3. A tervezési feladat

A terv cime: Szigetmonostor kozség teleplilésrendezési terveinek moddositdsa egyes
részteriiletekre vonatkozéan 2025-M1

A terv tartalma: a hatdlyos teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat, valamint a
kiltertletre és belteriiletre hatdlyos szabdlyozdsi tervek moddositdsa, a telepiilés egyes
részterileteire vonatkozoan.

A tervezési teriilet: a teriletfelhaszndlas-valtozassal és a szabalyozas modositassal érintett
teriletek, Szigetmonostor kdzség 1.-16. részteriletei.

A terv tipusa: A megjelolt tervezési teriiletre vonatkozd tervezett mddositas végrehajtasa a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62.
és 66-67. § alapjan altalanos eljarasi rend szerint

1.4. Atervcélja

A terv célja: Szigetmonostor Kozség hatdlyos teleplilésrendezési eszkézeinek mddositasa, a
tervezett teriletfelhasznalds-valtozasok szabalyozasi tervvel térténé 6sszhangba hozasa, a
helyi épitési szabalyzat el6irdsainak pontositasa.

e Szigetmonostor Kozség egyes részteriiletein az Onkormdnyzati szandék szerinti
terliletfelhaszndlasok és épitési ovezetek, ovezetek modositdsa, tovabba a meglévé
és a tavlatban tervezett terilethasznalatnak megfelel teriletfelhasznalds és épitési
Ovezetek, Ovezetek mddositdsdval megfeleléen alkalmazhaté mddositott
telepulésrendezési eszk6zok készitése

e aHelyi Epitési Szabélyzat médositasa, kiegészitése és pontositasa
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1.5.

Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések

Szigetmonostori Polgarmesteri Hivatal

P41 2015 Szigetmonostor, F6 u. 26.
& Telefon: (26) 393-512 és (26) 742-075
hivatal@szigetmonostor.hu

Ugyszém: 19/2023. (1 2.14.) Targy Képviselo-testiilet rendes lésérol készitett
Ugyintéz(i: Bottlik-Szilagyi Szabina jegyzokanyvi kivonat

Jegyzokonyvi kivonat
Készilt Szigetmonostor K6zség Onkorményzata Képvisel6-testiilete
2023. december 14-én tartott rendes tilésének jegyzokonyvebol

2/2023. (12.14.) Képvisels-testiileti hatarozat
Szigetmonostor Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete tigy dént, hogy

1. telepilésrendezési eszkbzeinek a kdzség egyes részteriileteire vonatkozd modositasat elinditja;

2. atelepiilésrendezési eszkdzok modositasat dltalanos egyeztetési eljarasban kivanja lefolytatni a
teleptléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadisanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 66-
67. § -ok alapjan;

3. Vadvitig u. — Ibolya u. Attila Bufé térsége (1400/2, 2190/2 helyrajzi szam) ingatlanok esetén
- az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL térvény 7. § (3) bekezdés
¢) pontja alapjan - igazolja, hogy az 10j beépitésre szant teriiletek kijel6lése helyhez kotott, a
kozség mis beépitésre kijelolt teriletén belil nem jelélhetd ki;

4. clfogadja a jelen hatirozat mellékletét képezd, a megalapozo vizsgilat és az alitimaszto javaslat
tartalmardl szol6, a f6épitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezdje altal elkészitett
feljegyzést;

5. felhatalmazza a polgirmestert, tegye meg a sziikséges intézkedéscket az 4j telepiilésrendezési
eljaras meginditasdhoz.

Felelos: Polgarmester
Hataridé: folyamatos

Szigetmonostor, 2023. december 14.

Molnar Zsolt s.k. Bottlik-Szilagyi Szabina s.k.
polgarmester aljegyzd
A kivonat hiteléul:

Szigetmonostor, 2024. februar 14.

Bmtm@@mbina (

jegyzdkonyvvezetd
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1.6. Hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6zok

Szigetmonostor Kozség hatalyos telepilésrendezési eszkozei:
e Szigetmonostor Kozség 332/2017. (XIl. 14.) szamu Kt. Hatdrozattal elfogadott —
tobbszor mddositott - Teleplilésszerkezeti Terve
e Szigetmonostor Kozség Onkormdnyzat Képvisel8-testiiletének 1/2018. (I. 24)
onkormanyzati rendeletével elfogadott (t6bbszér mddositott) Helyi Epitési
Szabalyzata (hatalyos: 2023. 10. 06.)
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KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE

A telepllésrendezési terv mddositasaval kapcsolatban az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: 2/2005.(I.
11.) Korm. rendelet) 4-5.§-oknak megfelel6en az Onkormanyzat az el8irt elSzetes
tdjékoztatds alkalmaval kikérte a kornyezet védelméért felel6s szervek szakvéleményét a
kornyezeti vizsgdlat készitésérdl, illetve tematikajaradl.

A teleplilésrendezési eljaras véleményezése soran targyi tervre vonatkozdéan a kérnyezet
védelméért felel6s szervek a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott

szempontokra tekintettel adhattdk meg véleményiiket.
Allasfoglalasuk kialakitdsanal a kdvetkezs szempontokat vehették figyelembe:

° a telepilésrendezési terv nem a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziil,
hanem csak egyes részteriileteire;
. a tervezett teriletfelhasznalas-valtozdasok nem tulzott mértékliek és nincsenek
kedvezGtlen hatdssal a szomszédos telepiilésekre;
° a terllet jelenlegi rendezése soran terméfold igénybevételére csak a sziikséges
mértékben kerilt sor;
° taj- és természetvédelmi szempontbdl jelentés teriiletek lehatdrolasra keriltek és
azokat a tervezett modositasok tervezésénél figyelembe vették.
A 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet (3) bekezdése szerint a mddositasok varhatd kornyezeti
hatdsanak jelentGsége alapjan donthet6 el a kdrnyezeti vizsgdlat sziikségessége.

A kornyezeti vizsgalat szlikségességének elddntése az allamigazgatasi szervek
megkeresésével megtortént.

Az érdekelt allamigazgatasi szervek nyilatkozatait a kornyezeti vizsgalat készitésének
sziikségességérdl az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

Megkeresett
allamigazgatasi
szerv/iatiség/ Erdemi észrevétel . Ja’v asolt,
s intézkedés
telepiilés neve
Iktsz.
1. Pest Varmegyei > Szigetmonostor Kozség telepiilésrendezési | Intézkedést
Kormdanyhivatala eszkdzeinek  mddositasa  soran  felmeril6 | nem igényel.
Elelmiszerlanc- kornyezeti vizsgalattal kapcsolatban a term&fold
biztonsagi, hasznositdsaval jaré tevékenységek esetében az
Allategészségiigyi, aldbbi el6irasokat teszi:
Novény- és - Beruhdzas megvaldsitasa soran a
Talajvédelmi foldmunkakkal érintett  teriletekr6l a
FGéosztaly humuszos réteget le kell menteni a tertletekre
1135 Budapest, Lehel készitett végleges mds céld hasznositashoz
u.43-47. benyujtott, a talaj humuszos termérétegének
mentését megalapozd talajvédelmi tervben
Iktatészam: meghatdrozottak szerint.
PE/TV/00225-2/2025 - A foldmunkdk esetében a felsd, szinében
elkGlondl6  humuszos talajréteget le kell
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Kelt: 2025.02.12.

termelni és egyéb talajféleségtdl elkilonitetten
deponalni, majd a humuszgazdalkodasi terv
alapjan kell felhasznalni.

- A teriletek megkozelitését ugy  kell
megvaldsitani, hogy a tevékenység a kornyezd
termé6foldek minGségében kart ne okozzon.

- A foldmunkak soran a kérnyezé mez6gazdasagi
teriileteket - a kitermelésre keriil6 terméketlen
altalaj vagy egyéb anyagok tarolasara - igénybe
venni szigoruan tilos.

- A beruhdzas kialakitdsa sordn, mez6gazdasagi
terlileten szennyez6- vagy egyéb talajidegen

anyag, illetve terméketlen foldanyag nem
maradhat.
> A talaj mindségi védelme szempontjabdl a
fentiek  betartdsa mellett nem tartja
sziikségesnek kornyezeti hatasvizsgalat
készitését.
2. Pest Varmegyei > Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti | Intézkedést
Kormanyhivatal vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet | nem igényel.
Tlizvédelmi, (a tovabbiakban: Korm.) elGirasait figyelembe
Iparbiztonsagi és | véve, a Korm. 3. szam mellékletének 11.2.j)
Viziigyi Hatdsagi pontjaban meghatarozott sulyos ipari balesetek
FGosztaly megelGzésére kiterjedGen Szigetmonostor
1052 Budapest, Kozség teriiletén rendezés ala vont teriiletre
Varoshdaz utca 7. vonatkozéan jelent6s kornyezeti hatas nem
Ugyiratszam: talalhato.
30414/3506-
1/2025.4lt.
Kelt: 2025.02.13.
3. Nemzeti » Szigetmonostor Kozség telepiilésrendezési | Intézkedést
Népegészségiigyi és eszkdzeinek maoddositasat kivaltd rendezési célok | nem igényel.
Gyogyszerészeti tekintetében nem azonositottak olyan
Kézpont Kémiai elképzelést, melynek kémiai biztonsagi
Biztonsagi és | szempontbdl kézvetlen kdrnyezeti hatasa lenne,
Kompetens Hatosagi igy a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjak
FSosztaly Kémiai | sziikségesnek.
Biztonsagi > Kéri a Nemzeti Népegészségligyi és
Kockazatértékelési Gyodgyszerészeti Kozpontot kifogast nem emel6
Osztaly véleményez6ének tekinteni.
1097 Budapest, Albert
Flérian ut 2-6.
Iktatészam:
NNGYK/15259-
2/2025

Kelt: 2025.02.14.
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4. Budapest Févaros > A BFKH a megkiildott dokumentacio | Intézkedést
Kormdnyhivatala attanulmanyozasat kovet6en kozegészségiigyi | nem igényel.
Népegészségligyi szempontbdl a kornyezeti vizsgalat elvégzését
FGosztaly nem tartja sziikségesnek.
Kozegészségiigyi > Szigetmonostor — a felszin alatti vizek védelmérdgl
Osztaly 1. sz016 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 2. szamu
1138 Budapest, Vaci melléklete, valamint a felszin alatti viz allapota
ut 174. szempontjabol  érzékeny  terlleteken  |év6
1550 Budapest, Pf. telepllések besorolasarol szdlo 27/2004. (XII. 25.)
203 KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti
viz szempontjabdl fokozottan érzékeny, ezen beliil
Iktatdészam: is kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség
BP/PNEF/00396- védelmi terileten fekvd telepllés.
3/2025 > A fentiek miatt a moédositas soran a felszin alatti
vizek, a foldtani kozeg védelmére fokozott
Kelt: 2025.02.24. figyelmet kell forditani.
5. Budapest Févaros > A  teleplilésen természetes gyogytényezd | Intézkedést
Kormanyhivatala érintettsége nem Aall fenn, ezért jelen esetben a | nem igényel.
Népegészségiigyi BFKH véleményezési lehet6séggel nem
FGosztaly rendelkezik.
Kozegészségiigyi
Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci
at 174.
Iktatészam:
BP/PNEF/00396-
4/2025
Kelt: 2025.02.24.
6. Duna-lpoly > A mddositdssal érintett teriletek orszagos | Intézkedést
Nemzeti Park jelent6ségl védett, vagy védelemre tervezett | nem igényel.
Igazgatdsag természeti teriletet, eurépai kozosségi

1121 Budapest, Kolt6
u. 21.

Ugyiratszam:
DINPI/1325-1/2025.

Kelt: 2025.02.20.

jelent6ségli  természetvédelmi rendeltetésd
tertletet (Natura 2000 teriiletet) nem érintenek.
A 9. és 10. szamu tervezési terilet része az
Okoldgiai folyosd dvezetnek. A 9. szamu tervezési
tertilet hataros Natura 2000 terllettel, a 10.
szdmu tervezési terililetet kis mértékben érinti
Natura 2000 teriilet. Valamennyi mddositas érinti
a tdjképvédelmi terlilet Ovezetet, mivel
Szigetmonostor teljes kdzigazgatasi terilete része
az 6vezetnek.

A  megkiildott dokumentdcidban részletezett
modositasokkal  Osszefliggésben  megitélésik
szerint tdj- és természetvédelmi szempontbdl
jelentds kornyezeti hatas nem valészin(sithetd.

A 9. szdmu tervezési terilettel kapcsolatban
figyelembe kell venni, hogy a tervezett kerékparut
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jelolés a  meglév6, atként nyilvantartott
ingatlanokat érintse. Amennyiben a tervezett
kerékparut miatt az Ut szélesitése sziikséges, azt
északi irdnyba javasolt tervezni, a hataros Natura
2000 terillet igénybevétele természetvédelmi
szempontbdl nem tdmogathato.

A 10. szamu tervezési terlleten az arvizvédelmi
toltést érinté tervezett moddositas (Ma—V jell
vizgazdalkodasi terilet és VT-V  jell
vizgazdalkodasi dvezet kijelolése), amely a Natura
2000 teriletet is érinti természetvédelmi
szempontbdél tamogathatd. A VizkelSi té kordl
erd6ket érint6 tervezett moddositassal (Ev jelli
terlletfelhaszndlas és Ovezet helyett Er jeld
védelmi erdéteriilet terlletfelhaszndlas és Gvezet
kijelolése) kapcsolatban javasoljak a szabalyozasi
el6irdsok oly mdédon torténé meghatarozasat,
hogy az a felljitott es6bedlld elhelyezését tegye
lehetévé, egyéb jelentGsebb teriilethasznalati
valtozas, épitmény elhelyezés ne torténhessen.
Szilikséges esetleg a tervezett 5 %-os beépitettség
mértékének felllvizsgalata is.

Igazgatdsdguk a telepiilésrendezési eszk6zok
jelen mddositasdhoz taj- és természetvédelmi
szempontbdl kérnyezeti vizsgalat készitését nem
tartja sziikségesnek.

7. Pest Varmegyei
Kormanyhivatal
Epitésiigyi és
Orokségvédelmi
FGéosztaly
Orokségvédelmi
Osztaly

Budapest, Ill. F§ tér 1.

Ugyiratszam:
PE/EPO/574-2/2025.

Kelt: 2025.02.26.

> Szigetmonostor  Kozség  telepllésrendezési

terveinek jelen modositasai az Epitési és

Kozlekedési  Minisztérium  altal  vezetett

kdzhiteles orokségvédelmi nyilvantartas aktualis

adatai alapjan régészeti lel6helyeket érintenek:

e a 4. tervezési helyszin érinti a 11617
azonosité szamu, ,Szigetmonostor -
Pusztamonostorok” elnevezés(i régészeti
lel6helyet,

e a 10. tervezési helyszin érinti a 11599
azonositd6 szdmu  ,Szigetmonostor —
Kertalja” elnevezésl régészeti lel6helyet,
ugyanakkor a lel6hely a valtozassal érintett
ingatlanokat el6relathatélag nem érinti,

e a3 14. tervezési helyszin a 11616 azonositd
szdmu  ,Szigetmonostor — Nagy-erdd”
elnevezés( régészeti lelGhelyet,

e a 16. tervezési helyszin érinti a 11618
azonositd6  szdmu  ,Szigetmonostor —
Pusztamonostorok” elnevezésli régészeti
lelGhelyet.

> A telepulésfejlesztési koncepcidérdl, az integralt

A tervezett
modositasok
régészeti
érintettsége
miatt az
aldtamasztd
munkarész
régészeti
fejezete
tartalmazni
fogja a régészeti
orokségek
szamba vételét,
valamint a
régészeti
orokségek
védelme
érdekében
javasolt
szlikséges
intézkedéseket
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telepulésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrd6l
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16. § (5)
bekezdése szerinti megalapozé vizsgdlathoz a
kulturalis orokség védelmérdl szoélé 2001. évi
LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kotv.) 85/A. §
szerinti orokségvédelmi hatdstanulmanyt
sziikséges késziteni, amely szdmba veszi a
régészeti orokségre gyakorolt negativ hatasokat,

és a karosodasok megelGzésére, vagy
mértékének kisebbitésére intézkedéseket
javasol. Amennyiben a telepilésnek van a

modositassal érintett teriiletekre tiz éven belll
készilt, érvényes Orokségvédelmi
hatdstanulmdanya, Ugy ennek Ujbdli elkészitése
nem szilkséges. Ervényes orokségvédelmi
hatastanulmany esetén osztalya kornyezeti
vizsgdlat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

8. Budapest FGévaros
Kormdanyhivatala
Epitésiigyi

Orokségvédelmi
FGosztly Epitésiigyi

és

és  Orokségvédelmi
Osztaly
1105 Budapest,

Korosi Csoma sandor
ut 53-55.

Ugyiratszam:
BP/2602/00167-
2/2025

Kelt: 2025.02.24.

>

>

A rendelkezésre all6 szakanyagok alapjan
miiemlékvédelmi és régészeti szempontbdl az
alabbi megjegyzéssel nem tartja sziikségesnek a
kornyezeti vizsgdlat lefolytatasat.

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal
vezetett kozhiteles orokségvédelmi nyilvantartas
aktudlis adatai szerint a 4., 14., 16. szamu
modositasi  terlleteken régészeti lel6helyek
taldlhatéak. a régészeti érintettségre a
Véleményezési dokumentacié felhivja a figyelmet.
a 4. pontban leirt emlékhely kialakitasa soran kéri,
hogy mar a tervezés kezdeti fazisdban vonjanak
be régész szakembert a munkaba. Kéri a régészeti
orokség védelmében, a kulturalis 0Orokség
védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvényben
foglaltak betartasat!

A tovabbi hatdsdgi eljarasok sordn biztositani kell
az 6rokségvédelmi szempontok érvényestilését és
a terlletileg illetékes varmegyei 6rdkségvédelmi
hatésag, a Pest Varmegyei Kormanyhivatal a
kulturalis ©rokség védelmérdl szélé 2001. évi
LXIV. torvény 62. § a) pontja szerinti
allasfoglalasat ki kell kérni.

9. Pest Varmegyei
Kormanyhivatal

Agrariigyi FGosztaly
Erdéfeliigyeleti
Osztaly

>

A tervezett moddositdsok kozvetlenil nem
érintenek az erdérél és az erd6 védelmérdl és az
erd6gazddlkodasrdl szélé  2009. évi  XXXVIIL.
torvény szerinti, az Orszdgos Erd6allomany
Adattdrban nyilvdntartott erd6t. A vizsgalt

Intézkedést
nem igényel.
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2100 Godolls, Kotlan
Sandor u. 1.

Ugyiratszam:
PE/ERDO/1731-
2/2025

Kelt: 2025.02.25.

tevékenység (mddositds) erds igénybevételével
nem jar, igy az erd6kre gyakorolt kozvetett hatdsa
nincs.

A Telepllésrendezési tervmoddositasi eljarasaban a
kornyez6 erd6k esetében a fenntarthato
erd6gazddlkoddst és az erd6k kozérdekd
szolgaltatasainak biztositasat nem latja
veszélyeztetve, ezért a tervezettel, véleményezési
dokumentdcidval kapcsolatban kifogdst nem
emel.

Valamint az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (. 11.)
Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés alapjan
megallapitja, hogy a varhatdé kornyezeti hatasok
erdévédelmi szempontbdl nem jelentGsek, ezért
a kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarast az
erdészeti hatdsag nem tartja sziikségesnek.

10. Pest Varmegyei
Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi
FGosztaly

1016 Budapest,
Mészaros utca 58/b.

Ugyiratszam:
PE/KTHF/07939-
2/2025

Kelt: 2025.03.03.

>

>

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F6osztaly az altaldnos
eljards tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.

Taj- és természetvédelmi szempontbdl:

A 9. szamu mddositds keretében a tervezett
kerékparos turakér nyomvonaldnak jeldlése
tervezett. A tervezett mdédositds nem eredményez
terliletfelhasznalas- és oOvezetmddositast. A
modositdssal érintett Szigetmonostor 026/2 és
059 hrsz.-0 ingatlanok részét képezik a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MaTrT tv.) 4ltal
lehatdrolt O©koldgiai halézat Okoldgiai folyosd
ovezetének. Fenti ingatlanok hatarosak az eurdpai
kozosségi jelent&ségli természetvédelmi
rendeltetési teriletekrdl sz6l6 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet és az eurdpai kozosségi
jelent6ségli  természetvédelmi  rendeltetésd
terliletekkel  érintett  foldrészletekrél — sz6lé
14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet 4ltal
meghatdrozott Duna és artere (HUDI20034) és
Szigeti homokok (HUDI2047) megnevezés(i
kiemelt jelent6ségli természetmeglrzési
terilettel.

A vonatkozd jogszabalyokkal 6sszhangban a
tervezett fejlesztést a természetes élGhelyek
fennmaraddsat biztositd6 modon, az azok kozotti
Okologiai kapcsolatok m(ikodését nem akadalyozd
megoldasok alkalmazasaval szlikséges

Intézkedést
nem igényel.
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megvaldsitani. Felhivja a figyelmet, hogy a
fejlesztés nem veheti igénybe a szomszédos
természetvédelmi szempontu kijeloléssel érintett
terileteket, azokra kedvezStlen hatast nem
gyakorolhat. Kéri a tovabbtervezés soradn a fent
kiemelt természetvédelmi szempontok érvényre
jutdsat.

A 10. szdmu moddositds keretében Szigetmonostor
047 hrsz.-u ingatlan egy részének VT-V jell
vizgazdalkodasi teriilet megnevezés(i Ovezetbe
torténd atsoroldsa tervezett. Szigetmonostor 047
hrsz.-0 ingatlan érintett a Duna és artere Natura
2000 terulettel, valamint az MaTrT tv. altal
lehatarolt orszdgos Okoldgiai halézat o©koldgiai
folyosd 6vezetének. Szigetmonostor 053/2 hrsz.-u
ingatlan  Er jeld rekredciés erdéteriilet
megnevezésl Ovezetbe kerll atsoroldsra. Az
ingatlan részét képezi az MaTrT tv. altal lehatdrolt
orszagos Okoldgiai haldzat o©koldgiai folyosd
Ovezetének.

Az el6zetes tdjékoztatdsban bemutatott tovabbi

madositasok természetvédelmi szempontu
kijeloléssel érintett terlletnek nem képezik
részét. Ezen valtoztatasi szandékokkal

kapcsolatban a Kormanyhivatal nem tesz
észrevételt.

Az el6zetes tdjékoztatasban foglaltak alapjan a
telepilésrendezési eszk6z6k modositasanak
céljait tekintve a Kormanyhivatal kornyezeti
vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

11. Pest Varmegyei
Kormanyhivatal
Foldhivatali F6osztaly
Foldiigyi Osztaly

1135 Budapest, Lehel
u. 43-47.

Ugyiratszam:
10.131/2025.

Kelt: 2025. 03.21.

>

>

A véleményezésre megklldott egyeztetési
anyagban  foglaltak alapjan a jelenlegi
tervmddositas soran az alabbi terméfoldteriiletek
Ovezeti dtsoroldsat tervezik:

10-es szammal jelolt, rekreacidés erd6 Ovezetbe
sorolni tervezett a 053/2 hrsz-U, megkodzelitGen
2,2 ha nagysagu, telepllési viszonylatban
atlagosnal gyengébb mindségli termd&foldterilet
dokumentdcidoban jelzett részterilete. Tekintettel
arra, hogy a kijel6Ini tervezett 6vezet beépitésre
nem szant, az atsorolas ellen kifogast nem emel,
azonban tekintettel arra, hogy a foéldrészlet
ingatlan-nyilvantartds adatai szerint legel6
mdvelési agban nyilvantartott,
elengedhetetlennek latja felhivni a figyelmet a
termé6foldvédelmérdl szélé 2007. évi CXXXIX.
torvény 3. §-aban, valamint a dokumentdcidban
emlitett  felljitdsra  tervezett  felépitmény

Intézkedést
nem igényel.
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tekintetében a Tfvt. 10. § (1) bekezdésében,
tovabba a 16. §-dban foglaltakra.

> 15-6s szammal jelolt, zoldterllet-kozkert
Ovezetbe torténd atsorolasra tervezett a 012/34
hrsz-u, megkozelitéen 9,2 ha nagysagu, telepilési
viszonylatban atlagosnal gyengébb min&ségl
termdéfoldteriilet dokumentacidban jelzett
részteriletet. Tekintettel a terméfold atlagosnal
gyengébb minGségl terméfoldterilet
dokumentdcidban jelzett részteriiletet. Tekintettel
a terméfold atlagosnal gyengébb mindségére,
valamint arra, hogy a kijelolni kivant oOvezet
beépitésre nem szant, az atsorolds ellen kifogdast

nem emel.
> A tervben szerepl$ tovabbi tertletek kulterileti
mez8gazdasagi mi(ivelés alatt allé

terméfoldteriiletet nem érintenek, igy Ovezeti
atsoroldsukkal kapcsolatban hatdskor hianyaban
nyilatkozni nincs lehetGsége.

> Nyilatkozik tovabba, hogy a megkildott
anyagban foglaltak alapjan — termdéfoldvédelmi
szempontbdl - nem latja sziikségesnek a
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

12. Pest Varmegyei > A teleplilésrendezési eszkozok modositasa soran | Intézkedést

Kormdanyhivatal varhaté  kornyezeti  hatas  jelent8ségének | nem igényel.

Allami F&épitész eldontésével kapcsolatban mérlegelték a SKVr. 2.

1051 Budapest, Sas u. mellékletében meghatarozott szempontokat.

25. (1364 Budapest, > Az épitett kornyezet védelmét illetGen

Pf. 270) kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjak
sziikségesnek.

Ugyiratszam: > Fentieken felil megjegyzik, hogy a kornyezeti

PE/AF/00379-2/2025. vizsgalat elkészitésének szlikségessége
vonatkozasaban az érintett hatdsagok allaspontjat

Kelt: 2025.09.15. tartjak irdnyaddnak.

> Kérik a telepulésrendezési  véleményezési
dokumentdcidhoz a koérnyezeti értékelésrél sz616
onkormanyzati déntést csatolni.

Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgdlatardl szolé 2/2005. (. 11.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: Korm. rendelet) foglaltak alapjan a telepllésrendezési
eszk6zok modositasainak el6készitése soran a modositasok varhaté kornyezeti hatdsat
illetéen egyeztetési eljarast kell lefolytatni a kornyezeti vizsgdlat elkészitésének
sziikségességérdl. A Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése szerint bizonyos esetekben kotelez6,
az 1. § (3) bekezdésében foglalt esetekben a varhatd kornyezeti hatdsok jelent&ségének
eseti meghatarozasatdl fliiggben sziikséges a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa, elkészitése. A
Korm. rendelet 4. és 5. §-ai alapjan az érintett dllamigazgatasi szervek javaslatai alapjan a
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varhato kornyezeti hatas jelent6ségének és a kdrnyezeti vizsgalat elkészitésének eldontése a
kidolgozé 6nkormanyzat hataskore.

A Korm. rendelet 1. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfelel6en ezen mddositas varhaté
kornyezeti hatdsanak eseti meghatdrozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgdlat
sziikségessége.

Ennek megfelel6en az érintett allamigazgatasi szervek, illetve szakhatésagok a mddositas
varhaté kornyezeti hatasdnak jelentGsége alapjan a kornyezeti vizsgalat, értékelés
elkészitésének sziikségességérdl adtdk meg allasfoglaldsukat a megkildott dokumentacid
alapjan.

A tervezési feladat jellegére és a mddositas elemeire tekintettel a 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 3. szdmu mellékletének II.1. pontjaban megjelolt szervek keriiltek megkeresésre.

A véleményezbk az aldbbi észrevételeket tették:

» Az épitett kornyezet védelmét illetéen, kozegészségligyi szempontbdl és a talaj
minGségi védelme szempontjabdl kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjak
szikségesnek.

» Atelepilés kozigazgatasi teriiletén bellil természetes gydgytényez6 nem all fenn.

» Sulyos ipari balesetek megel6zésére kiterjedGen Szigetmonostor Kozség teriletén
rendezés ala vont teriletre vonatkozdan jelent6s kornyezeti hatds nem talalhato.

> Ervényes orokségvédelmi hatdstanulmany esetén kornyezeti vizsgalat elkészitése
nem sziikséges.

» A telepiilésrendezési eszkozok modositasat kivaltdo rendezési célok tekintetében nem
azonositott olyan elképzelés, amelynek kémiai biztonsagi szempontbol kozvetlen
kornyezeti hatasa lenne, igy a kornyezeti vizsgalat elvégzése nem sziikséges.

» Taj- és természetvédelmi szempontbdl jelentés kornyezeti hatds nem
valdszinUsithetd.

A beérkezett vélemények alapjan megallapithatd, hogy a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését a
megkeresett és valaszt add kornyezetvédelemért felelés szervek nem kérték. Mivel a
kornyezetvédelemért felel6s szervek nem tartjak szikségesnek a kornyezeti vizsgalatot,
ezért ezzel 0Osszhangban javasolt, hogy a kornyezeti vizsgalat szlkségességét6l és a
kornyezeti értékelés munkarész elkészitésétél tekintsenek el.

Az err6l sz6l6 dontést - a teleplilésrendezési eszk6zok mddositasanak elfogadasa el6tt — az
Onkormanyzatnak hatdrozatban kell meghoznia.
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’ ~ Szigetmonostori Polgarmesteri Hivatal
.‘_J_E . . j.._} )
B wh | 04 2015 Szigetmonostor, F6 u. 26.
gt B Telefon: (26) 393-512 és (26) 742-075
hivatal@szigetmonostor.hu
U gyam: 5/2025. (04.30.) Targy: Képvis;ttl_c’n-tesriilct rendes lilésérd] készitett
Ugyintéza: Szavuj Anett o jegyzOkonyvi kivonat -

Jegyzikonyvi kivonat
Késziilt Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testilete
2025. aprilis 30-4n tartott rendes tlésénck jegyz6kényvebal

80/2025. (04.30.) KépviselG-testiileti hatirozat

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzatanak IKépvisel-testillete a  Szigetmonostor Kozség
telepiilésrendezési terveinek 2025-M1 modositasaval kapcsolatban

1. megallapitja, hogy az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatar6l sz616 2/2005. (1. 10.)
Korm. rendeletben elbirt kornyezet védelméért felelés dllamigazgatasi szervekkel torténd
egyeztetés megtortént, a beérkezett véleményeket és a kiértékelésben foglaltakat megismerte,
melyek alapjan gy dént, hogy a telepiilésrendezési eszkézok médositasihoz kapcesolédéan a
kornyezet vizsgalat elkészitése nem sziikséges.

2. felkéri a polgirmestert, hogy a hatirozat helyben szokisos moédon tdtténd kozzétételérol
gondoskodjon.

3. felkéri a jegyz6t, hogy a Képvisels-testiilet dontését kiildje meg a kornyezet védelméért felelSs
illamigazgatasi szervek részére.

FelelSs: Molnar Zsolt polgarmester
Bottlik-Sziligyi Szabina jegyz6

Hatarid6: 2025. majus 16.

Szigetmonostor, 2025. aprilis 30.

Molnar Zsolt s.k. Bottlik-Sziligyi Szabina s.k.
polgéarmester jegyzé
A kivonat hiteléil:

Szigetmonostor, 2025. méjus 5.

-7
r

Sz:i\c;. ] Anett
jegyZGkonyvvezeto
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1. tervezési teriilet
F6 utca — Kossuth utca — 08 helyrajzi szamu Ut - belteriilet hatara altal hatarolt terilet

1. tervezési teriilet lehatdroldsa

Légifoto a tervezett vdltozdssal érintett teriiletrél
https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor

A tervezési terlileten belll valtozassal érintett terlletek: a 177, 178 és 179 helyrajzi szdmu
terliletek. A Rév utca elején, a kerékparut kialakitasdhoz Uj szabalyozasi szélesség szlikséges,
madositani kell a lakdterilet hatarat. A kertvarosias lakéterilet teriletfelhasznalds, valamint
az Lke-5 épitési ovezet mddositdsa kozuti kozlekedési teriletre, a tervezett kerékparut
megvaldsitdsa érdekében. A tervezési teriilet a HESZ 3. melléklete szerint elévasarlasi joggal
érintett terilet.

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terven a 178 és 179 helyrajzi szamu teruletekrél azonban
hidnyzik a kertvarosias lakéteriilet jeldlése (szinezés), amelyet a jelenlegi eljarasban javasolt
javitani. A telepiilésszerkezeti terven — a javitas eredményeképpen - Uj beépitésre szant
terilet jelolésre keril sor a 178 és 179 helyrajzi szamu terileteken.
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R . Erintett Erintett
Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- . ..
. 1z 1z ingatlan/ | teriilet (ha)
szam | felhasznalas felhasznalas et ez
foldrészlet
1. kozuti kozlekedési terilet kertvarosias lakoterilet 178, 179 0,1547
(Kou) (Lke)
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VALTOZASI VAZRAJZ

a 177, 178, 179 helyrajzi szamii telekcsoport Gjraosztasard!
Méretarsny: 1.1000
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2. tervezési teriilet

Martirok Gtja — Koztarsasdg utca — Bajcsy-Zsilinszky utca — Ady Endre utca altal hatdrolt
terilet

A tervezési teriileten belll valtozassal érintett tertlet: 517/1 helyrajzi szamu terilet.

- o . L N 2 i
Légifotd a tervezési teriiletrél
https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor
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Fotd a tervezett modositdssal érintett teriiletrdl

Az ingatlan terllete 584 m? kivett kozterilet,
tulajdonosa Szigetmonostor Kozség
Onkormanyzata. Az érintett teriilet két
hosszabb oldala 47,2 és 50,5 méter, rovidebb
oldala 24,4 m. A telek jelenleg nem beépitett,
fasitott zéldteriletként funkcional.

A széban forgd ingatlan a hatdlyos
teleplilésrendezési tervek szerint falusias
lakéterilet teriiletfelhasznaldssal, Lf-2 épitési
Ovezetbe sorolt ingatlan.

Javasolt az ingatlan teriiletfelhasznaldsanak és
Ovezeti besoroldasdanak moédositasa zoldterilet
kozkert Ovezetre, a jelenlegi és a jovében
tervezett terlilethaszndlata alapjan.

e . Erintett Erintett
Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- . ..
. - " ingatlan/ | teriilet (ha)
szam | felhasznalas felhasznalas .
foldrészlet
2. | falusias lakéterilet (Lf) zoldteriilet (2) 517/1 0,0584
B L
\\ N\
f};}; 2 '\‘

i 47
A3 .
NYLAL:
5 Lf Z
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A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete

a vdltozdssal érintett teriilet jel6lésével
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A tervezett Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete

P e N £t
A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete
a vdltozassal érintett teriilet jellésével

3.  tervezési teriilet
Bajcsy-Zsilinszky utca — Kéztarsasag utca — Munkacsy utca — Akacfa utca - Oreg tolgy utca —
altal hatarolt terilet

I T </

L 579

3. tervezési tertilet lehatdroldsa
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A tervezési tertileten belul valtozassal érintett tertletek: 632/1-3, 633, 634/1-3, 669/2, 673/4
és 566/1 helyrajzi szamu teruletek.

A Maddrbarat-park megvaldsuldsa utdn a telekhatarok rendezése tervezett a kozkert és a
szomszédos teriletek vonatkozdsaban, a hatarold utak szabdlyozasanak pontositasaval.

A 669/2 helyrajzi szamu gazdasagi terulet telekhatarrendezésével Uj beépitésre szant terlet
kijelolése tervezett 229 m?-en.

Az 566/1 helyrajzi szamuU ingatlan hatdlyos telepilésrendezési eszkozok szerinti kozuti
kozlekedési terllet teriletfelhaszndldsanak mddositasa javasolt zoldterilet-kdzkertre, a

jelenlegi és a jov6ben tervezett terllethaszndlat alapjan, a telepllési zoldterilet
nagysaganak novelése érdekében.
. . Erintett Erintett
Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- . rinte .. rin-e
. 1z 1z ingatlan/ | teriilet (ha)
szam | felhasznalas felhasznalas e
foldrészlet
3.1. | kozuti kozlekedési terilet kereskedelmi, szolgaltato 632/3 0,0260
(Kou) gazdasagi teriilet (Gksz)
3.2. | zoldteriilet kozkert (Zkk) kozuti kozlekedési teriilet 633 0,0177
(Kou)
3.3. | kozuti kozlekedési terililet zoldterilet kozkert (Zkk) 632/1 és 0,0425
(Kou) 634/1 egy
része
[+
N
) H +
4 \\ ag). ~ _f Q_‘- .
ond $L8ua| & -
J9 &
V<

A tervezett Teleplilésszerkezeti Terv részlete

A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv reszlete
a vdltozdssal érintett terliletek jelolésével
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Légifotd a tervezési teriiletrdl
https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor
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A tervezett Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete

A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv
részlete a vdltozdssal érintett teriiletek
jelélésével

. R
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Telekier Kft. listato szam: 2018,
2015 Szigetmonasfor, Bajesy Z5. E u. 2. ~

SzZigetmonostor kezeég
Munka szama: §-4/2013. befferilet

Adatszoiganaas Wate szama: 2- f0320T9.

VALTOZASI VAZRAJZ

a 632/1, 632/2, 632/3, 633, 634/1, 634/2, 634/3, 669/2, 673/4 helyrajzi szamu foldrészietek hatarrendezésérdl
Méretarany: 1:2000
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4, tervezési teriilet

Afonya tér és Monostori utca — Liliom utca — Mimdza utca altal hatarolt teriilet

day
iy
B
L.
L™
)
Sogod el Egfnis
4. tervezési teriilet lehatdroldsa
Teriiletfel-
e . Erintett hasznalas
Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- . ety . X :
) L, L, ingatlan/foldrészlet valtozassal
szam | felhasznalas felhasznalas ..
érintett
terilet (ha)
4, kozuti  kozlekedési | zoldterllet-kozkert 914 0,3500
tertlet (Kou) (zkk)
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A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete

a vdltozdssal érintett teriilet jelGlésével
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Légifoto a tervezési teriiletrél
https.//www.google.com/maps/place/Szigetmonostor

A tervezési teriileten belll vdltozdssal érintett teriilet: 914 helyrajzi szamu terilet

£ oias

P [xliN ,'rn'lul, Ly 0 a 0 'S
A hatdlyos Beltertilet Szabdlyozdsi Ter

v részlete A tervezett Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete
a vdltozdssal érintett teriilet jel6lésével

Az Onkormanyzat egy kerékpdaros turakort létesit, melynek eredményeként szeretne egy
emlékhelyet létesiteni a hajdani Kolostornak. Az Afonya tér (hrsz.: 914) lenne az emlékhely
helyszine, de a jelenlegi kozlekedési 6vezet teriletén a tervezett kialakitds nem valdsithaté
meg. Ezért az Afonya tér teriiletét kdzkertre javasolt médositani, ami ,egy meghatdrozott f6
funkciot (jaték, sport, pihenés stb.) szolgald, kozterileti zoldterilet, amelyet barki
haszndlhat”.

Kozkertben a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %, a legkisebb zoldfellilet 60 %. A
tervezett kialakitas a tervezett szabalyozasi paraméterek mellett megvalésithato.
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Az Afonya tér tervezett kialakitdsa

5. tervezési teriilet
Monostori utca - Horanygyongye utca — Arpad utca — Piac utca — Martinovics utca —
Flzeserdd utca altal hatdrolt terilet

A tervezési terlilet északi részén valtozassal érintett terilet a Flizeserdé utcaban (2716
helyrajzi szamu terilet) mar kialakitott zoldfelllet, amelynek kozuti kozlekedési teriilet
teriletfelhasznalasanak mddositasa javasolt zoldterilet-kozpark teriiletre a meglévé allapot
alapjan, cca 1200 m? teriileten.

Teruletfel-
e . Erintett hasznalas

Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- . vt 4z . .
, rx - ingatlan/foldrészlet valtozassal

szam | felhasznalas felhasznalas ..
érintett
teriilet (ha)
5.1. | kozuti kozlekedési | zoldterilet-kozkert 2716 0,1495

terilet (Kou) (Zkk)
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A tervezési teriilet déli részén valtozassal érintett terilet: 2557, 2558, 2559 helyrajzi szamu
terlletek, valamint a 2802 helyrajzi szamu teriilet egy része.

A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete A tervezett Teleplilésszerkezeti Terv részlete
a vdltozdssal érintett teriilet jel6lésével

o
A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete A tervezett Belterlilet Szabdlyozdsi Terv részlete
a vdltozdssal érintett teriilet jellésével

A 2557-2559 helyrajzi szamu ingatlanok a hatalyos telepllésrendezési terv szerint
kertvdrosias lakoteriletként, Lke-6 épitési Ovezetben nyilvantartott telkek, azonban jelenlegi
méretlik miatt 6ndlléan beépitésre alkalmatlan teriletek. Javasolt a 2557 helyrajzi szamu
[év6 telkek Osszevondsa, illetve a szomszédos 2802 helyrajzi szdamua ingatlan kozjoléti
erdéGterlilet egy részének kertvarosias lakdteriiletre torténé médositasa, az Lke-6 épitési
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Ovezet beépitési paramétereinek figyelembevételével. A tervezett telekalakitds Uj beépitésre
szant terllet kijelolésével valdsithatd meg a valtozasi vazrajz tervezet szerint. A 2559
helyrajzi szamu terlletbdl a telekalakitds utan visszamaradd telekrészt ,csereteriiletként”
javasolt kozjoléti erd6teriiletbe vagy zoldterilet-kozkert dvezetbe sorolni, mivel a telekrész

177

méretei nem felelnek meg az épitési dvezeti elGirdsoknak.

3

Légifoto a vdltozdssal érintett teriiletrél

https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor
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Légifoto a vdltozdssal érintett teriiletrél
https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor
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[ R
A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv részlete
a vdltozdssal érintett terlilet jeldlésével
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A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete
a vdltozdssal érintett teriilet jelGlésével
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VALTOZASI VAZLAT TERVEZET!
a 2557, 2558, 2559, 2802 helyrajzi szamu telekcsoport Ujraosztasardl

Méretarany: 1:1000

Cimkoordinatak

P| v | x

265711 hrsz.

1 | es4ges | 259644

2657/2 hrsz.

1 I 654879 | 258679
2557/3 hrsz.

1 ] 654881 | 258820

Valtozas eldtti allapot Valtozas utani allapot -
Alrészlet Terulet Alrészlet | Terilet '&
|=]
Hrsz. jel miv. 4ga o ha.m® Ak Hrsz jel miiv. 4ga o ha.m’ Ak. Szolgalmi és egyéb -%
< € jogok =
£ S
1 2 3 4 ] 6 T 8 9 10 11 12 13 14
Kivett Kivett
2557 - beépitetlen - 0.0183 - 25571 - beépitetlen 0.0102 - -
terilet tertlet
Kivett Kivett
2558 - beépitetlen - 0.0123 - 255712 - beépitetlen 0.06850 - -
teriilet terilet
Kivett Kivett
2559 - beépitetlen - 0.312 - 255713 - beépitetlen 1.0817 - -
tertlet tertlet
Kivett
2802 - beépitetlen - 1.0952 -
terilet
Ossz.: - 1.1570 - - | 11570 - -
Teriiletfel-
P . Erintett hasznalas
Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- . vt 4z . .
, rx - ingatlan/foldrészlet valtozassal
szam | felhasznalas felhasznalas . .
érintett
teriilet (ha)
5.2. | kertvarosias kozjoléti er6terilet 2569 0,0222
lakoterilet (Lke) (Ek)
5.3. | kozjéléti erGteriilet | kertvarosias 2802 0,0333
(Ek) lakdterilet (Lke)
5.4. | kertvérosias kozuti  kozlekedési 2557, 2558, 2559 0,0103
lakéterilet (Lke) terilet (K6u)
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6.  tervezési teriilet
Orgona utca — Vadvirag utca — Ibolya utca Horanygyongye ut altal hatarolt terilet

A tervezési terileten belll valtozassal érintett terilet: a 1400/2 helyrajzi szamu terilet egy
része.

A Vadvirdg utca - Ibolya utca sarki telek érdekében maodositani kell a Z jell zéldterilet (Z-kk
Ovezet) hatarat. A valdésdgban az 1443 helyrajzi szamu terllet tulajdonosa a korabbi
tulkerités miatt jelenleg is hasznalja a teriiletrészt. Az Onkormanyzat eladta a széban forgd
teriletrészt és a telekegyesités érdekében a Telepilésszerkezeti Tervet és a Szabalyozasi
Tervet is mddositani szikséges. A zoldterilet-kozkert egy része kertvarosias lakoteriletre
madosul, Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére kerl sor.

a vdltozdssal érintett teriilet jellésével
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Erintett Erintett
Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- ingatlan/ | teriilet (ha)
szam | felhasznalas felhasznalas foldrészlet
6. zoldterilet kozpark (Zkp) kertvarosias lakéteriilet 1400/2 0,0145
(Lke)

A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete
a vdltozdssal érintett teriilet jellésével

Légifotcg a vdltozdssal érintett teriiletrél
https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor

42

2026. APRILIS



SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

Harmath Andras

1055 Budapest, Falk Miksa u. 8. 66 58 141 110 13--
0670-385-9041. .. o SZigetmonostor e
A munkavegzd neve belteriilet o

Munkaszam TO 708/ 2 O 2 2

VALTOZASI VAZRAJZ , @ 2

a (1400/2),1443 helyrajzi szamu s
foldreszletek hatarrendezéserdl
Meretarany: 1.1000

/
2 1365 / 2023 &
P
|  Cimkoordinitik 2;
| Hrsz | Psz Y X
1443 | 1 | 655007 | 259047
2 | 655011 | 259054
3 | 655015 | 259061

A vazrajz méretlevételre nem alkalmas.

Hatalyon kiviil helyezi az 665634/2022 iktatészam vazrajzot. N
&
Valtozas elétt Valtozas utan
. Alrészlet .| Terdlet s Alrészlet .| Tertlet _
Helyrajzi b Helyrajzi e Szolgalmi és egyeb [Jegy
4 . . £ AK 4 _ : £ : |AK {ofok ot ]
Szam jel| miv.ag (3| [ 2 szam  |jel | miv.4g [S| ha,m jogol
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 | 4]
| Vezetékjog 137 m2-re
| | (VMB-80/2609
! :Fugufiar.r ELML
HALOZATI ELOSZTO
KFT
1132 BUDAPEST XIIILKER |
Vaci it 72-74 |
(140072 - : 24595 e INGO32017.01.10
oy Hives | " - | aa00 |- | K |l 2450 |-
| kazteriilet kéizteriilet Vesotéhjog 2459 m2re |
(VMB-286:2011.)
Jogosult: ELMU [
HALOZATI ELOSZTO |
i KFT. [ |
' 11§g BUDAPEST XIILKER | |
Vaci ue 72-74. :
! 2018.02.02_A4—,
; Kivert 4 |- A N Kivett 4| - h_é ,.f__;\‘*‘j:" ‘f{!a,‘_
| 1443 * lakohdz, =1 0.0505 1443 - | lakohdzd = 0.0650 S FW'“ %
| tarold, wdvdr tdrold, udvar s
Osszesen - - 25100 - - - 25100 - /
- e Y ok
A vallozas akaratunknak megfelelden Keészitette: Budapest, 2023-7-8 A helyrajzi szé ds és lerletszdmilas hslyes Ez a zaradék a keflezéstal szamitoh
tortént egy évig hatalyos.
mf.;?;.'s"’ Em:nm:"?zg 15 UG 28
ig. szém: Y :
minGséget tantsitd foldmérd Szentendre, 2023. ................... hO ............... nap
Ing.rend min sz.: 2448/2020
. 2 &h
Zaradékolo............ 260 ...
) S Ing.rend.min.szama.
3
nna
78uzp?
“ -{ové_ff:’r\ 10018
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7. tervezési teriilet
Dalia utca — Vadvirdg utca - Fagyongy utca — Parti utca - Szentendrei Ut — Horanygyongye
utcdk altal hatarolt terilet

il

il
: ﬁﬁﬁﬁg

7. teri/ezési teriilet lehatdroldsa
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A tervezési tertileten bellil valtozassal érintett teruletek: a 1612/7, 2190/2, 2567 és 2568/1,
valamint a 1929/4 helyrajzi szdamu teruletek.
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A tervezett Teleplilésszerkezeti Terv részlete

A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete
a vdltozdssal érintett teriilet jelGlésével
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A Dalia utca és a Horanygyongye utca sarkan |évé 1929/4 helyrajzi szamu terilet jelenlegi
kozlekedési terilet teriiletfelhasznaldsat javasolt zoldterilet-kozkertre médositani a terilet
jelenlegi és jov6ben tervezett terlilethasznalatanak megfelelGen.
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A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete A tervezett Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete

a vdltozdssal érintett teriilet jelGlésével
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A helyszinrajz déli része:

A helyszinrajz északi része:
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A tervezési terllet Fagyongy utca melletti részén a kozpark terilet intézményi vegyes
terliletre torténé moddositdsa Uj beépitésre szant terilet kialakitasaval, valamint a terlet
Toboz utca felé esé részén vizgazdalkodasi teriilet kijelolése, tovabbd a Toboz utca
szabalyozasa tervezett. Az érintett terlleten a terillethasznalatnak, a meglévé allapotnak
megfelel§ telekkdnyvi és jogi allapot érdekében teriiletcsere, valamint a telekhatarok
pontositasa valt szlikségessé, amelyhez a szabalyozasi feltételeket kell megteremteni.
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Erintett Erintett
Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- ingatlan/ | teriilet (ha)
szam | felhasznalas felhasznalas foldrészlet
7.1. | zoldterilet kozpark (Zkp) intézményi vegyes teriilet 2190/2 0,1247
(Vi)
7.2. | zoldterilet kozpark (Zkp) kozuti kozlekedési teriilet 2190/2 0,0313
(Kou)
7.3. | zoldterilet kozpark (Zkp) kozuti kozlekedési teriilet 2568/1 0,0876
(Kou)
7.4. | zoldterilet kozpark (Zkp) vizgazdalkodasi terilet (V) 2568/1 0,1080
7.5. | kozuti kozlekedési tertlet zoldterilet kozpark (Zkp) 1929/4 0,0459
(Kou)
7.6. | zoldterilet kozpark (Zkp) vizgazdalkodasi terilet (V) 2567 0,2547

Javasolt egy Uj, Vi-4 jelli ovezet bevezetése, ahol a kialakithatd Uj telek legkisebb terilete
1000 m?, a megengedett legnagyobb beépitettség 20%, legnagyobb épiiletmagassag 4,5 - 6,0

m.

1.4. Intézmény teriilet
A | B C | D | E F
1 Az épitési ovezet Az épitési telek Az épiilet
2 A kialakithato megengedett
. . | Abeépités uj telek A megengedett | A legkisebb | legnagyobb
Ov'ezetl jellemzé legkisebb legnagyobb | kialakitando épulet-
Jel maddja telekterllete | beépitettség % | zoldfelllet % | magassaga
(m?) (m)
3 |Vi1l SZ 5000 30 30 7,5
4 |Vi-2 SZ 700 30 30 7,5
5 |Vi-3 SZ 6000 25 30 7,5
6 |Vi-4 Sz 1000 20 30 6,0
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Fotdk a tervezési tertiletrél
https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor
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8.  tervezési teriilet
Harangvirag utca — Nagyduna sétany — Retek utca — Vadvirag utca altal hatarolt terilet

A tervezési terileten belll valtozassal érintett terilet: 1566, 1567, 1573 és 1575/2 helyrajzi
szamu terletek

A Jazmin utcai tulkeritéseknél az Onkormanyzat szdndéka szerint értékesitené a tulkeritett
telekrészt, mdodositdsra keriilne az Ut és a lakdovezet hatdra, a Jazmin utca szabdlyozasi
szélességének csOkkenésével. Az érintett Utszakaszon javasolt egyiranyd forgalom
bevezetése.

% \q}

e NI

N

A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete A tervezett Teleplilésszerkezeti Terv részlete
a vdltozdssal érintett teriilet jelGlésével
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vdltozdssal érintett terlilet jellésével
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1

Fotok a tervezési teriiletrél
https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor
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A tervezett szabdlyozasi vonal kialakitasa a meglévé allapot figyelembevételével tortént. Az
el6zetes partnerségi egyeztetés sordn megtartott lakossdgi forumot kovetéen az alabbi
szabdlyozasi megoldds tervezett.

A tervezett valtozas:

(K6u)

oy ’ N N Erintett | Erintett
s7am Meglévé teriilet-felhasznadlas | Tervezett teriilet-felhaszndlas ingatlan/ teriilet
foldrészlet (ha)

8. kozuti kozlekedési terilet kertvarosias lakoteriilet (Lke) 1573 0,0148

| |

Jazmin utca

A Jdazmin utca szabdlyozdsi vonaldnak tervezett médositdsa
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9. tervezési terilet
Szentendrei Ut — 026/2, 059, 1977/1 helyrajzi szamu utak

9. tervezési teriilet lehatdroldsa

Valtozassal érintett terlilet: Szentendrei ut, 026/2, 059, 1977/1

A Kerékparos turakor beruhazasa sordn a leendé kerékparut nyomvonalat sziikséges jeldlni a
Szentendrei Uton is (a 11106-os kozuton). A kerékpdros turakdér még meg nem jelenitett
nyomvonala kerékpdros haldozatként torténd megjelenitése, kiegészitve a meglévét. A
tervezett modositdas nem eredményez teriletfelhasznalas- és dvezetmaddositast.

A TOP_PLUSZ-1.1.3-21-PT1 — HELYl ES TERSEGI TURIZMUSFEJLESZTES projekt keretében
Szigetmonostoron egy gyalog- és kerékpdrral egyardnt bejdrhatd, mintegy 12 km hosszu, 10
természeti és helyi térténeti multat bemutatd dllomdssal rendelkezd aktiv turisztikai kér kerdil
kialakitdsra, ahol a vizhez, a helyi természeti értékekhez, a tdjtérténethez, valamint a
tdarsadalomtérténethez keriilhetnek kézelebb az ide Idtogatdk. Az utvonal bdrmely ponton
elkezdve gyalog és kerékpdrral is bejarhatd, kbzvetleniil csatlakozik a tervezett és kivitelezés
el6tt dallo EUROVELO 6 kerékpdruthoz, megvaldsuldsa esetén, az EUROVELO 6 -os
nyomvonalon haladva kézeliti meg az dllomdsokat. Az dllomdsok egységes arculattal
interaktiv mddon mutatjdk majd be az adott teriilet természeti és térténeti informdcidit, és
megdlldpontként is miikédnek, ahol az edukdcids tartalmon tul lehetéség van megpihenni.
Allomdsonként iil6padokat, kerékpdrtdmaszokat helyeziink ki, a telepitett hulladéktdrolok
révén a kérnyezeti terhelés kockdzata is csékken.

Ezen tul az egységes arculatu megdlldpont a tdj és a tdrsadalomtérténet elemeit
tartalmazza. Az dllomdsok létesitésének szempontja az, hogy a telepiilés belépési pontjai
(révek, kompok, EUROVELO 6 bevezetése) érintettek legyenek, igy barmely ponton elindulva
végig jdrhato a kerékpdros-gyalogos turisztikai kér. Megtérténik az egyes pontok kz6tt még
ki nem épiilt kerékpdrut kijel6lése tablaval, felfestéssel, a mdr meglévé kerékpdrut szakaszok
karbantartdsa, a vegyesforgalmu utszakaszok burkoldsa és ezeken kerékpdros nyom
felfestése, kerékpdros, forgalomirdnyito tdbldk kihelyezése is. Elérhetd lesz a mobiltelefonra
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letéltheté Digitdlis Vandor applikdcio, mely segiti az informdcidszerzést, a tdjékozoddst.
https://szigetmonostor.hu/kerekparos-turisztikai-kor-kialakitasa/
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A tervezett Teleplilésszerkezeti Terv részlete
A 9. szamu tervezési teriilettel kapcsolatban figyelembe kell venni, hogy a tervezett
kerékpdarut jelolés a meglévs, utként nyilvantartott ingatlanokat érinti. A tervezett
kerékpdarut miatt az Ut szélesitése nem sziikséges, a kerékparut nyomvonalanak jel6lése

tervezett a Teleplilésszerkezeti Terven.
A hatdros Natura 2000 teriilet igénybevétele természetvédelmi szempontbdél nem

tdmogathaté.
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10.  tervezési teriilet
Taltos utca — Temetd utca — erd6terilet — vizgazdalkodasi terilet altal hatarolt teriilet

042/38

10. ’ tervezési tertilet lehatdroldsa

56
2026. APRILIS




SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

A tervezési teriileten belll valtozassal érintett tertlet: 047 és 053/2 helyrajzi szamu teruletek

EEEENNERNEEDS

A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv részlete
a vdltozdssal érintett teriilet jel6lésével

o

A tervezett Telepiilésszerkezeti Terv részlete

A hatdlyos Kiilteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete a
vdltozdssal érintett terlilet jel6lésével
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A tervezett K u/terulet SZ(JbG/yOZGSI Terv reszlete a

A 047 helyrajzi szamu terilet egy része (a 053/2 hrsz vizkel6t6l északra talalhatd sav) a
hatdlyos Telepllésszerkezeti Terven Mgy mez6gazdasagi teriilet - gyep. A terllet az
arvizvédelmi toltés része, igy a valésdgnak megfelel6en a teriletfelhaszndlasat Ma*-Vv jell
vizgazddlkodasi teriiletre, valamint ezzel 6sszhangban a Kiilteriilet Szabalyozasi Terven az
M3-Gy ovezetet VT-V jelli vizgazdalkodasi 6vezetre javasolt mddositani.
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Légifoto a vdltozdssal érintett teriiletrél
https://www.google.com/maps/place/Szigetmonostor

A 053/2 hrsz-en tandsvény taldlhatd, amelyet az Onkormanyzat turisztikai palyazat
keretében bdviteni szeretne és az ott taldlhaté esébedllét feldjitani, ezért tervezett a
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hatalyos telepilésszerkezeti és szabalyozasi terv szerinti Ev jell védelmi erdéterilet
terlletfelhasznalas és 6vezet modositasa.

A tervezési terlleten belil valtozassal érintett tertletek:

Erintett Erintett

Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- ingatlan/ | teriilet (ha)
szam | felhasznalas felhasznalas foldrészlet

10.1. | MezGgazdasagi teriilet — MezGgazdasagi teriilet (M3) 047 egy 1,0170
gyep (Mgy) része

10.2. | Védelmi erdéterilet (Ev) Rekredcios erdétertlet (Er) 053/2 3,7255

Javasolt az érintett 053/2 helyrajzi szamu terilet rekreacidés erdéteriletbe térténd
atsorolasa.

Rekreacids erdéteriiletbe jellemz6en a kozjoéléti célt szolgdld, pihenést és szabadid6s
tevékenységet biztosité erdéteriiletet kell sorolni. Rekredacidés erd&terileten erdd- és
vadgazddalkodasi, rekredcids, pihenést, testedzést szolgald sport-, tovabba kulturilis, hitéleti
rendeltetésli épiletet lehet elhelyezni, oly mddon, hogy a megengedett legnagyobb
beépitettség legfeljebb 5% lehet.

A tervezett moédositassal érintett, 053/2 helyrajzi szamu teruleten nem taldlhaté az Orszagos
Erd6allomany Adattarban nyilvantartott tertlet.

A 10. szammal jelolt tervezési teriileten tervezett moddositasok nem eredményezik Uj
beépitésre szant terilet kijelolését.

Az arvizvédelmi toltést érint6 tervezett modositas (Ma*—V jelli vizgazdalkodasi terilet és
VT-V jelli vizgazdalkoddsi Ovezet kijelolése) Natura 2000 teriiletet is érinti, de
természetvédelmi szempontbdl nem torténik kedvezétlen valtozas.

A 053/2 helyrajzi szamu terulet Ev jel(i hatalyos teriletfelhasznalas és Gvezet helyett Er jel(i
rekredcidés erdé6teriilet terlletfelhaszndlds és Ovezet kijelolése javasolt, melynek célja
felujitott es6bedllé elhelyezésének lehetGsége. Egyéb jelent6sebb terllethaszndlati valtozas,
épitmény elhelyezés jelenleg nem tervezett.
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' Az erdétérkép részlete
https://erdoterkep.nebih.gov.hu/
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11. tervezési teriilet

Boglarka utca — Vadrdzsa utca — Rdzsa utca — Horanygyongye utca altal hatarolt terilet

11. tervezési teriilet lehatdroldsa

A magasabb rend( jogszabalyoknak valé megfelelés, az Uj beépitésre szdnt teriletek
kialakitadsa miatt, valamint a telepilés zoldterlletének nagysdgdra vonatkozd el6irdsok
teljesitése érdekében zoldterlletek kijel6lése sziikséges.
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A tervezési terilileten bellil valtozassal érintett tertletek:

Erintett Erintett
Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- ingatlan/ | teriilet (ha)
szam | felhasznalas felhasznalas foldrészlet
11.1. | kertvarosias lakoterilet zoldterilet — kozkert (Zkk) 1061/6 0,0885
(Lke)
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A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete A tervezett Teleplilésszerkezeti Terv részlete

a vdltozdssal érintett teriilet jel6lésével

a vdltozdssal érintett terliletek jelolésével

Az egyes épitésugyi és terliletrendezési targyd kormanyrendeletek moddositasardl széld
448/2025. (XIl. 29.) Korm. rendelettel elfogadott, vonatkozd jogszabalyokban tortént
valtozdsok miatt a 11.2. - 11.4,, 12.1. — 12.4. és 13.1. — 13.2. szdmu tervezett mddositasok a
tovabbikban torlésre keriilnek a tervezetbdl.
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14. tervezési teriilet
Szamdca utca — Hordnygyongye utca — Ddlia utca — Szamdca tér altal hatarolt terilet

14. tervezési teriilet lehatdroldsa

A magasabb rend( jogszabalyoknak valé megfelelés, az Uj beépitésre szant terliletek
kialakitasa miatt szlikséges zoldteriilet kijelolése.

A tervezési teriileten bellil valtozassal érintett terulet:

Erintett Erintett
Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- ingatlan/ | terilet (ha)
szam | felhasznalas felhasznalas foldrészlet
14. kertvarosias lakoteriilet | zoldterilet — kozkert (Zkk) 2310/2 0,0933
(Lke)

"
sl fﬁ’é‘;

A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete
a vdltozdssal érintett teriilet jelGlésével

L
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A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete
a vdltozdssal érintett terliletek jelGlésével

15. tervezési teriilet
012/19 helyrajzi szamu Ut — 014/14 helyrajzi szama Ut — 011/1 helyrajzi szama ut — 010
helyrajzi szdmu ut altal hatarolt terilet

o 5 014726
01218 014i27
. . - \::
a
v W &

014740

. 014/d1

012/34

bitts
011124

"/ ornizs
012/30
01127 )
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15. tervezési teriilet lehatdroldsa
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Erintett Erintett
Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- ingatlan/ | teriilet (ha)
szam | felhasznalas felhasznalas foldrészlet
15. intézményi vegyes terilet védelmi erdGterilet (Ev) 012/34 0,0300
(Vi)

A tervezési teriileten belll valtozassal érintett terulet: 012/34 helyrajzi szamu terilet.
A 012/34 helyrajzi szamu terlleten védelmi erdé6terilet kijel6lése javasolt, biztositva, hogy a
telepllés kozigazgatdsi hataran belll a tervezett teriletfelhasznalasok eredményeként az

erddteriletek nagysaga nem csokken.

A tervezett mddositas: Vi jell intézményi vegyes terilet teriletfelhasznalads és épitési dvezet

modositasa védelmi erdGteriilet Ovezetre.

A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete
a vdltozdssal érintett teriilet jellésével
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A hatdlyos Belteriilet Szabdlyozdsi Terv részlete
a vdltozdssal érintett teriiletek jelélésével
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16. tervezési teriilet
Bogldrka utca — Nagyduna sétany — 99762 helyrajzi szamu terilet — Liliom utca altal hatarolt
terllet

A 952/3 és a 995/2 helyrajzi szamu ingatlanok a hatalyos teleplilésrendezési tervekben
beépitésre szant teriiletként szerepelnek, a meglévé allapot és haszndlat szerint azonban
kozteriletek. Javasolt a 952/3 helyrajzi  szamu terilet intézményi vegyes
teriletfelhasznalasat és épitési Ovezetét, tovabbda a 995/2 helyrajzi szamu teriilet
kertvarosias lakoéterilet teriletfelhaszndlasat és épitési Ovezetét beépitésre nem szant
kozlekedési terliletre modositani.

A 998/4 helyrajzi szamu, beépitett ingatlan a hatalyos teleplilésrendezési tervekben
koztertletként szerepel, azonban mar jelenleg beépitett, melynek teriletfelhaszndlasat és
épitési dvezetét javasolt intézményi vegyes terliletre, illetve épitési dvezetre valtoztatni.

Az Onkormanyzat célja a valtozassal érintett teriiletek jelenleg kialakult, valds allapotanak
telepulésrendezési szempontbdl megfelel miel6bbi rendezése.

Erintett Erintett
Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- ingatlan/ | teriilet (ha)
szam | felhasznalas felhasznalas foldrészlet
16.1. | telepiiléskozpont vegyes kozuti kozlekedési teriilet 952/3 0,1142
tertlet (Vt) (Kou)
16.2. | kertvarosias lakoterulet kozuti kozlekedési terulet 995/2 0,0256
(Lke) (Kou)
16.3. | kozuti kozlekedési terulet intézményi vegyes terilet 998/4 0,0479
(Kou) (Vi)

o &

16. tervezési tertilet lehatdroldsa Légifotd a tervezési teriiletrd!
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A tervezési teriileten bellil valtozassal érintett terulet:

; £ b
A hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete A tervezett Teleplilésszerkezeti Terv részlete
a vdltozdssal érintett terliletek jeldlésével

a vdltozdssal érintett terliletek jelolésével
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17. Helyi Epitési Szabalyzat tervezett médositasa

Jelmagyarazat:

kétlakgses - torlésre javasolt szOvegrész
egylakdsos - javasolt Uj szovegrész

17.1. A legutébbi HESZ médositas sordn az Onkormanyzat a kertvarosias lakoteriiletre
vonatkozéan mar érvényesitette a HESZ 23. § (5)%,,Egy telken egy lakds helyezhetd el.”
szerinti szandékat. E szdndék atvezetése a falusias lakoteriiletre vonatkozdéan azonban nem
t('jrtént meg, ezért a jelenlegi eljérésban tervezett a széban forgd mddositas.

»21. Falusms lakoteriilet
26. § (1) A falusias lakoteriilet lakoépiiletek, a mez6- és az erdbégazdasdgi épitmények,
tovabbd a helyi lakossdgot szolgdld, nem zavard hatdsu kereskedelmi, szolgdltato és
kézmdipari épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A falusias lakoteriilet telkein elhelyezhetd
a) 1 db, legfeljebb-kétlakases lakoépiilet,
b) mezé- és erdégazdasdgi lizemi épitmény, dllattarto éplilet
c) kereskedelmi és szolgdltato, vendéglato épiilet,”

Javaslat:
A 26. § (2) bekezdés a) pontjanak mddositasa az alabbiak szerint:
,a) 1 db, legfeljebb eqgylakdsos lakdéplilet,”

17.2. A HESZ 45. § a Z-kk jel(i kdzkert dvezetre vonatkozd elSirdsok mddositdsa

45. § (1) A Z-kk jelli Kb6zkert Ovezetbe a-Szigetmenostor—kézség—Eszaki—részén—évé—kisebb
zoldfeliletek—tartoznak—A—kézkert a pihenést, testedzést, szorakozdst szolgdlo, dllando
névényzettel fedett—kisebb-vonzaskérzettelrendetkezé zoldteriilet.

(2) Az—bvezetben—épiilet—rem—helyezheté—el. Az Ovezetben kizdrdlag a rendeltetésszerii
haszndlathoz sziikséges kézkerti funkciot szolgdlo épitmények—sétany—pad—pergela;
fetszészerek helyezheték eI

(3) Az Ovezetben a Hi ' jleti g i, 40%-a
he#em&mt%—nm@#e#mﬁed# zoldteru/et zo/dfelu/etenek /egalabb 60 szazalekat teljes
értékd zoldfeliilettel kell elldtni.

(4) A kézkertnek kézutreb—kéztérrél  kozteriiletrél  kézvetlendd  akaddlymentesen
megkoézelithetbnek—kerekesszékkel-és-gyermekkoesival-is-elérhetének és az dltala szolgdlt f6

funkcio vagy funkciok tekintetében akaddlymentesen haszndlhatonak kell lennie.

(5) Az 6vezetben parkele-nem-alakithateki csak az arra kijeldlt helyen lehet parkolni.
(6) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %.

17.3. A HESZ kiegészitése a rekreacios erdéteriilet el8irasaival:
»50/A. § (1) Az Er-1 rekredcios erdéteriilet 6vezetbe a kézjoléti célt szolgdlo, pihenést és
szabadidds tevékenységet biztosito erdéteriilet tartozik.
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(2) Az Er-1 rekredcids erdéteriilet évezetben az erdd- és vadgazddlkoddsi, rekredcids,
pihenést, testedzést szolgdld sport-, tovabba kulturdlis, hitéleti rendeltetésii épiiletet lehet
elhelyezni.

(3) Az Er-1 dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %.”

17.4. A kulénleges beépitésre nem szant Kb-Kt jelli dvezetre vonatkozdan kialakithaté uj
telek mérete a ,K” kialakult helyett javasolt 800 m2-re mddositani. Tovdbba médositanddk a
2. Kiilonleges beépitésre szant teriletek Osszefoglald tdblazatban hasznalt megnevezések
(pl. épitési ovezet, épitési telek, stb.)

2. Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek

A | B C | D | E F
1 Az épitési Gvezet Az épitési telek Az épiilet
e | A0 [ gy | Amesnesiett | Algsebs | e
Ovezeti jel jEIIE'-n'[m telekteriilete Iegljagyufmb k:a |E|kl£ﬂl"ldﬂ dpiilet-
modja (m?) beépitettség % zoldfeliilet % magasséga (m)

3 |Kb-T SZ K 2 70 4,5

4 | Kb-Mii 5Z K 10 65 6,0

5 |Kb-Ki-1 SZ K 5 80 4,5

6 |Kb-Ki-2 5Z K 5 80 4,5

7 |Kb-Kt SZ 800 =€ 10 20 4,5

& |Kb-Rek SZ 10000 5 80 55

(Allami F6épitész véleménye alapjdn térlésre javasolt)
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Szigetmonostori Polgarmesteri Hivatal

B4 2015 Szigetmonostor, F6 u. 26.
B Telefon: (26) 393-512 és (26) 742-075
hivatal@szigetmonostor.hu

Ugyszam: 11/2025. (08.13) [ Targy: Képviselé-testiilet rendkiviili ilésérdl
Ugyintézé: Szavuj Anett ) készitett jegyzOkonyvi kivonat

Jegyzikonyvi kivonat
Késziilt Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata Keépvisel6-testiilete
2025. augusztus 13-dn tartott rendkiviili ilésének jegyzokonyvébal

145/2025. (08.13.) KépviselG-testiileti hatirozat

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete
1. a Szigetmonostor Kézség Telepiilésrendezési terveinek modositisa egyes részteriiletekre
megnevezésii 2025-M1 telepiilésrendezési eljards keretében 2025. jaliusban lefolytatott
partnerségi egyeztetés sorin beérkezett lakossagi véleményt megismerte, elfogadja és az abban
megfogalmazott kérést timogatja.

2. a partnerségi egyeztetés soran beérkezett észrevétel alapjan a helyi ¢pites szabalyzat tervezett

médosito eldirdsait a kovetkezd 27/ A. §-sal egésziti ki:
W271A. § (1) Az Lf-3 épitési Gvezetben a Syabalyozdst Terven jelolt ,,be nem épithetd teriilet” -en dif épiiletet,
épitminyt nem lebet elbelyezni, kivéve, ha a bedpitésre tervezett telek teljes egészében a jeloléssel érintett teriiletre
esife.
(2) Amennyiben egy telek teljes egészében az (1) bekezdés szerinti jeloléssel érintett, ag aldbbiak egyiittes
teljesiilése estén 10% megengedett legnagyobb beépitettség, 50 % legkisebb kialakitands 3oldteritlet és 4,5 m
megengedett legnagyobl épiiletmagassdg betartdsdval a teriiletén sif épiilet elbelyezibetd, ha

a) a telek a belyi épitési sxabalyzat hatilyba lipéséneke idipontjaban kialakult, nem ij telekalakitds

sordn jon létre,
b) a telek teriilete nagyobb, mint 1000 »7,
¢) _atelek sxélességi mérete legaldbb 22,0 m, miélysége legaldbb 45,0 m.”

3. tekintettel arra, hogy a partnerségi eljaras sorin egyéb vélemeény, észrevétel nem érkezett, igy a
partnerségi egycztetést lezatja.

Szigetmonostor, 2025. augusztus 13.

Molnar Zsolt s.k. Bottlik-Szilagyi Szabina s.k.
polgarmester jegyzo

A kivonat hitelél:

Szigetmonostor, 2025. augusztus 14.

Szavy) Anett
jegyzo¥onyvvezeto
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4. MAGASABB SZINTU TERVEKNEK VALO MEGFELELES

4.1. Magasabb szintli teriiletrendezési tervek

A magasabb szintl teriletrendezési terveket tekintve Szigetmonostor Kozség teriletére
jelenleg a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szl 2018.
évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MATIT) és a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardél szélé 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet (a
tovabbiakban: MvMr.), valamint Pest Megye Onkormanyzat Kézgy(lésének 10/2020. (VI. 30.)
onkormanyzati rendelete Pest megye teriletrendezési tervérél (a tovabbiakban: PMTrT)
elGirasait kell figyelembe venni.

DOrszagos teruletfe

: 1
SZigE m*@n@stor

Bldgazszallitd vezeték (meglévs)

©ldgézszallitd vezeték (tervezett)

K&olajszallito vezetek (meglévs)

Termékvezeték (meglévd)

Vizi l&tesitmeények

V7]  vittirom (megléve)

m VTT-tarozo (tervezett)

m Orszigos vizkdr-elharitasi céld tarozd (meglévs)

Orszdgos vizkdr-elharitasi céld térozd (tervezett)
" Kiemelt jelentdség(l vizi epitmeény (meglévs)

— Orszigos jelentdségll csatorna (meglévd)

wwe=  Orszigosjelentéségl csatoma (tervezett)

e Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (meglévd)

R — ElsGrendd arvizvedelmi févedvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi letesitmények

* Veszélyeshulladék-leraké (meglévd)

* Veszélyeshulladék-égetémi (megléves)

MATIT 2. melléklet: Az Orszdg Szerkezeti Terve Szigetmonostor kézségre vonatkozo részlete
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Orszdgos Teriiletrendezési Terv 2. melléklet: Az Orszdg Szerkezeti Terve részlete
(a térkép kivdgaton csak a térségi teriiletfelhaszndlds Idthato)

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

(

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak

B crddgezdalkodasi terseg
Mez&gazdasagi térség
Vizgazdélkodasi térség

Telepllési térség

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfelhasznaldsi kategdridk teriiletén belll a
telepilési teriletfelhasznalasi egységek kijeldlése soran

a) az erd6gazdalkodasi térségben az erdéGteriilet Ovezetet a térséget lefed6 erd6k ovezetére
vonatkozd szabalyok szerint, valamint az erd6telepitésre javasolt terllet Ovezetére
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A teriletfelhasznalasi egységek kijelolése a fenti elGirds figyelembevételével tortént.

A mez6gazdasagi térség teriiletén nem torténik valtozas.

Vizgazdalkodasi térségbe sorolt teriletek a Teleplilésszerkezeti Terven — pontositott
terllettel - vizgazdalkodasi teriiletbe keriiltek besorolasra. A jelenleg folyamatban lévé
telepulésrendezési terv modositasi eljards soran a vizgazdalkodasi térség valtozassal nem
érintett — megfelel.

s 1

Szigetmonostor Teleplilésszerkezeti Terve az elGirasnak megfelel.

Szigetmonostor teriiletén sajatos teriiletfelhasznaldsu térség nem kerilt lehataroldsra —
megfelel.

Szigetmonostor kdzség a borvidéki teleplilések és a kataszteri tertiletek lehataroldsa szerint
rendelkezésre alld6 adatszolgaltatas alapjan nem tartozik a borvidéki telepilések kozé,
teriiletén szG616 termGhelyi kataszter I-Il. osztalyu teriilet nem kerilt lehatdrolasra — megfelel.

Szigetmonostor kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan az adatszolgdltatds nem tartalmaz az
Orszagos Gylimolcs Term6hely Kataszterhez tartozé terileteket.
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MAT(T 3. mellékletében meghatarozott orszagos ovezetek

3/1. melléklet: Okoldgiai halézat magteriiletének évezete, az 6koldgiai halézat dkoldgiai
folyosdjanak dvezete és az okoldgiai halozat pufferteriiletének 6vezete

Szigetmonostor kozség kozigazgatasi
terliletét az okologiai halézat
magteriletének Ovezete, az oOkoldgiai
halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete és az
okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete
is érinti.

A 9. és a 10. tervezési terliletet az 6koldgiai haldzat okoldgiai folyosdjanak dvezete érinti, de
a tervezett mddositasok taj- és természetvédelmi szempontbdl nem okoznak kedvezétlen
valtozast.

A jelenlegi telepllésrendezési eljarasban az 06kologiai hdaldzat 6kologiai folyoséjanak
Ovezetével érintett terlileten nem kerul sor Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére

Az okologiai hdlézat magteriletének Ovezete és az 6koldgiai hdldzat pufferteriletének
Ovezete a tervezési teriileteket nem érinti.
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Az Okolégiai hdlézat magteriiletének, az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjdnak és az 6koldgiai

hdldzat pufferteriiletének 6vezete dbrdzoldsa Szigetmonostor kézigazgatdsi teriiletére vonatkozo
adatszolgdltatds részlete alapjdn a tervezési teriiletek jelélésével (E-TER adatszolgdltatds - 2025)

A kozség teriiletét az oOkoldgiai halézat magteriletének Ovezete, az Okoldgiai folyosd
terliletének dvezete és az d6koldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete is érinti.
A tervezési terlletek koziil a 9. és a 10. szamu tervezési teriletek lehatdrolasa érint 6koldgiai

haldzat 6koldgiai folyosd dvezetével érintett teriileteket. Az érintett tertileten nem kerl sor
beépitésre szant terilet kijelolésére.
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3/2. melléklet: Kivalé term&helyi adottsagu szanték dvezete

Szigetmonostor kozség kozigazgatasi
terliletét a Kivdlé terméhelyi adottsagu
szantdk Ovezete nem érinti, igy a tervezési
terlleteket sem érinti az ovezet.

Kivalé terméhelyi adottsadqa szantok Gvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Teleplés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség

3/3. melléklet: Erd6k dvezete

L _ A ,,.;
D\Eehdré ;

H

Szigetmonostor kozség kozigazgatasi
teriletét az Erd6k Ovezete érinti, de a
tervezési terlileteket az 6vezet nem érinti.

- Erdtk Svezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i i Megyehatar
: i
Telepiilés kdzigazgatasi hatara

Telepilési térség

A kozség teriletét az Erd6k ovezete érinti.
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Szigetmonostor Telepllésszerkezeti Terve és az Orszagos ErdGallomany Adattdr (OEA)
Szigetmonostor telepililésen nyilvantartott erddérészleteinek 6sszevetése alapjan lathatd,
hogy az erdérészletek nagy része erd6teriletként jelolt.

A jelenlegi teleplilésrendezési eljaras soran nem tervezett olyan teriletfelhasznalds-valtozas,
amely az Orszagos Erd6allomany Adattdr szerint nyilvantartott Erd6k 6vezetét érintené.

Szigetmonostor kozség teriletén jelenleg nincs és nem is tervezett kilfejtéses mivelésd
banyatelek megallapitdsa és banydszati tevékenység engedélyezése sem.

A jelenleg folyamatban [év§ teleplilésrendezési eljarasban az Erd6k dvezete a 9. tervezési
teriilet érinti. Az érintett terlileten nem torténik teriletfelhaszndlas-mddositas, a meglévé
uton kerékparut kijelolése tervezett. A tervezett mddositas kovetkeztében az erdéteriilet
nagysaga nem csokken.
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Az Erd6k 6vezete dbrdzoldsa Szigetmonostor kézigazgatdsi teriiletére vonatkozo adatszolgdltatds
részlete alapjdn a tervezési teriiletek jelélésével (E-TER adatszolgditatds - 2025)
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3/4. melléklet: Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete altal érintett
telepiilések

N
ntendre

Szigetmonostor kozség kozigazgatasi
terlilete a Vilagorokségi varomanyos
terliletek Ovezete dltal érintett telepilések
Ovezetébe tartozik, de a tervezési teriletek
az adatszolgaltatds alapjan nem érintettek.

A tervezett teriiletfelhasznalds-valtozassal érintett terliletek nem érintik az adatszolgaltatas
alapjan lehatarolt vildgorokségi varomanyos helyszin és véddovezetét.
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A vildg6rékségi varomdnyos helyszin és védbévezetének dbrdzoldsa Szigetmonostor kézigazgatdsi

terliletére vonatkozd adatszolgdltatds részlete alapjdan a tervezési teriiletek jelGlésével

(E-TER adatszolgdltatds - 2025)
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3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiilések

Szigetmonostor kdzség kozigazgatasi
terlilete nem tartozik a Honvédelmi és
katonai célu terilet Ovezete altal érintett
telepulések kozé, igy a tervezési teriiletek
sem érintettek.

- Honvédelmi és katonai céld terlilet vezete dltal &rintett telepllések

Alaptérkepi elemek

Orszéghatar

Megyehatér

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Teleplilési térség
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A MATIT 19. § (4) bekezdésével d6sszhangban,

az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd, a

teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szélo
9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben (a tovabbiakban: MvMr.) megallapitott orszagos

ovezetek

1. melléklet: J6 termdhelyi adottsagu szantok ovezete

Szigetmonostor kozség kozigazgatasi
teriletét a JO termGhelyi adottsagu szantok
Ovezete nem érinti, igy a tervezési
terlileteket sem érinti az ovezet.

J& termdhelyi adottsagl szantok dvezete

Alaptérképi elemek

Orszéghatar

Megyehatar

Telepiilés kizigazgatasi hatara

Telepulési térseg
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2. melléklet: ErdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

Szigetmonostor kozség kozigazgatasi
terliletét az ErdGtelepitésre javasolt terilet
Ovezete nem érinti, igy a tervezési
terlileteket sem érinti az ovezet.

Erdételepitésre javasolt terilet dvezete
Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar
Telepiilés kézigazgatasi hatara

Telepiilési térség
P! d

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Szigetmonostor  kozség  kozigazgatasi
tertiletét a Tajképvédelmi teriilet 6vezete
érinti.

A tervezett moédositasok a tajvédelmi és
tajképvédelmi szempontokat alapvetGen
nem sértik.

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzat
Képvisel6-testlletének a  telepiléskép
védelmérdl szolé 25/2017 (X1, 18.)
rendelete hatarozza meg a telepiilésre
vonatkozdan a telepulésképi
kovetelményeket.

A telepiilés teljes teriiletét érinti a Tajképvédelmi teriilet dvezete, igy a valtozdssal érintett

tertleteket is érinti az 6vezet.
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A telepiilés Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé 1/2018. (I. 24.) énkormanyzati rendelete,
valamint Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl széld 25/2017. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelete hatidrozza meg a vonatkozd
szabalyokat.

Szigetmonostor Kdzség Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérél
sz016 25/2017. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelete 18. § — 24. § elGirasai hatdrozzak meg a
vonatkozd szabdlyokat.

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl
sz016 25/2017. (XIl. 18.) 6nkormanyzati rendeletének rendelkezéseit be kell tartani.

Szigetmonostor kdzség kozigazgatasi terliletén nem folyik banyaszati tevékenység és nem is
tervezett.

A tajképvédelmi terllet lehatdroldasa a rendelkezésre all6 adatszolgaltatds alapjan a
Telepulésszerkezeti Terv tervlapon feltlintetésre kerdilt.
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4. melléklet: VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

Szigetmonostor  kdzség  kozigazgatasi
terlletét a Vizmin&ség-védelmi teriilet
Ovezete érinti.

Szigetmonostor Kozség telepllésrendezési
eszkozein feltintetésre keriilt a vizbazis
hidrogeoldgiai ,A” és ,B” védbovezet
hatara és terilete.

A HESZ 12. és 16. §-ban taldlhatdk meg a
vizmindség-védelemre vonatkozo
elGirasok.

- Vizmingség-vadelmi terllet dvezete

Alaptérképi elemek

[:] Orszaghatar

i ! Megyehatar

:' Telepiilés kzigazgatdsi hatara

Telepiilési térség

A rendelkezésre all6 adatszolgaltatds alapjan a kozség teljes kozigazgatasi terilletét érinti a
Vizmin&ség-védelmi teriilet ovezete.

5. Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet vezetében keletkezett szennyviz évezetbdl térténd
kivezetésérdl és az Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Ovezetbe térténd bevezetésérdl,
illetve a szennyviz ovezeten beliili kezelésének feltételeir6l a vdrmegye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

Pest Megye Terliletrendezési Tervének rendelkezéseit figyelembe kell venni. Szigetmonostor
Kdzség Onkormanyzatara nézve irrelevéns rendelkezés.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd telepiilések telepliilésrendezési
eszkdzeinek készitése sordn ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 1/2018. (1. 24.) 6nkormanyzati rendelete 16. §-a
hatarozza meg a vizvédelemre vonatkozé szabalyokat.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.
Szigetmonostor kozség kozigazgatasi terliletén nem folyik banydszati tevékenység és nem is
tervezett.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozé teriileten a vizminbség-védelmi teriilet
Ovezet terliletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett
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Szigetmonostor Kézség nem a Balaton Kiemelt Udil6kérzet hatalya ald tartozd telepiilés,
ezért az el@irds irrelevans.

5. melléklet: Nagyvizi meder 6vezete

Szigetmonostor kozség kozigazgatasi
teriiletét a Nagyvizi meder Ovezete érinti.

A tervezési terlletek kozlil a Nagyvizi
meder Ovezetével a 9. és 10. tervezési
terilet érintett.

A jelenlegi telepilésrendezési eljarasban a
Nagyvizi meder ovezetének teriiletén nem
keril sor Uj beépitésre szant terilet
kijelolésére.

- Magyvizi meder dvezete

Alaptérképi elemek

oY

Orszaghatar

Megyehatér

Teleplilés kézigazgatasi hatara

Telepllési térség
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Nagyvizi meder Ovezet terlletével a 9. és 10. tervezési terilet érintett, de egyik terileten
sem tervezett Uj beépitésre szant teriilet kijelolése.

7,

Epitési tevékenység esetén a Viziigyi igyzgatdsi szerv hozzéjarulasat meg kell kérni.

A Nagyvizi meder évezete dbrdzoldsa Szigetmonostor kézigazgatdsi terliletére vonatkozo
adatszolgdltatds részlete alapjdn a tervezési teriiletek jelélésével (E-TER adatszolgdltatds - 2025)
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6. melléklet: VTT-tarozok 6vezete

N Szigetmonostor  kozség  kozigazgatasi
terlletét a VTT-tarozok dvezete nem érinti,
igy a tervezési terlleteket sem érinti az
Ovezet.

- VTT-tarozok cvezete

Alaptérképi elemek

— - _
i ! Orszaghatar
4

i ! Meqgyehatar
| | Teleplilés kdzigazgatasi hatara

Telepiilési térség
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MATIT 7. melléklet A Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve Szigetmonostor kzségre

~'.I.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk
Erdégazdalkodasi térség

MNagy kiterjedésd zoldterlleti telepiilési térség
Mez8gazdasagi térség

Kertes mezdgazdasagi térség

\fizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajatos terlletfelhasznaldsl térség
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi at (meglévs)
Gyorsforgalmi it (tervezett)

F&at (megléve)

F&it (tervezett)

RN

Térségi szerepkord dsszekdtd Ot (meglévd)

vonatkozo részlete

snssen
- - -

(53]
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Térségi szerepkorl Ssszekatd Ot (tervezett)
Mellekit (meglévd)

Mellgkit (terverett)

Térségi jelentdségll P+R parkold

MNagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (meglévd)
Egyéb orszagos térzshalézati vasiti palya (tervezett)
Orszagos vasiti mellékvonal (meglévs)

Nemzetkdzi kereskedelmi repll Stér (meglévd)
Terségi replléter (megleve)

Orszagos kerékparitvonal

Terségi kerékparitvonal (meglévs)

Terségi kerékparitvonal (tervezett)

Orszagos kikotd (mealévd)
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A Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervének Szigetmonostor kdzségre vonatkozo térségi
terliletfelhaszndldsa a vdltozdssal érintett teriiletek jeldlésével
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Szigetmonostor kozség teriletén:

o erdbgazdalkodasi térség,

e mez6gazdasagi térség,

e vizgazdalkodasi térség,

o telepiilési térség
kerilt lehatarolasra.
Sajatos terllet-felhasznalasu térség lehataroldsat a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve
Szigetmonostor kozség teriiletére vonatkozéan nem tartalmaz.
A valtozassal érintett teriletek kozil az 1. — 8., 11. és 14. — 16. szamu teriletek telepilési
térség terlletére esnek. A tervezett mddositdsok a telepilési térség elbirdsainak
megfelelnek. A 9. valtozassal érintett teriilet erd6gazdalkodasi és teleplilési térség teriiletére
esik. Tekintettel arra, hogy a 9. szdmu terleten teriletfelhasznalds-valtozas nem torténik, a
tervezett modositas nem ellentéstes az erd6gazdalkodasi térségre vonatkozé elGirdsokkal.
A 10. sorszammal jelolt valtozdssal érintett terlilet mez6gazdasagi térség teriletén talalhatd.
A szoban forgé teriilet egy része a hatdlyos terv szerint is erd6tertlet, igy nem okoz valtozast
a mezb6gazdasagi terllet terlleti mérlegében. A terilet Ma-gy teriletfelhasznaldsrél Ma*-v
terliletre torténé maodositas szintén nem ellentétes a mez6gazdasagi térségre vonatkozé

77

el6irasokkal.

A MATIT 42. § (2) bekezdésével 6sszhangban, a Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervének
részét képezd, a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabdlyozasarol szo6lé 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben megallapitott kiemelt térségi
Ovezetek

7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések

Szigetmonostor kozség kozigazgatasi terllete
az Asvanyi nyersanyagvagyon oOvezete 4ltal
nem érintett, igy a tervezési terlletek sem
érintettek.

- .i\s‘.rﬂnyu nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepllések

Alaptérképi rétegek

Szigetmonostor

Budapesti Agglomeracio hatéra
Megyehatar

Teleplilés kozigazgatasi hatara

Kerulethatar

Telepulési térség
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8. melléklet: Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

Szigetmonostor kozség kozigazgatasi
terliletét a Rendszeresen belvizjarta terilet
Ovezete nem érinti, igy a tervezési
teriileteket sem érinti az dvezet.

- Rendszeresen belviziarta terllet dvezete
Alaptérképi rétegek

D Budapesti Agglomeracié hatdra

i i Megyehatar

: Telepiilés kozigazgatasi hatara

Kerilethatar

Telepiil&si térség

Szigetmonostor

'Dunakeszi

Szigetmonostor kozség nem tartozik a
Foldtani veszélyforrds teriilet 6vezete dltal
érintett telepilések kozé, igy a tervezési
terliletek sem érintettek.

- Faldtani veszélyforras terilet dvezete dltal érintett telepdlések

Alaptérképi rétegek

E Budapesti Agglomeracié hatra
___! Megyehatar
Telepulés kizigazgatasi hatdra

Kerilethatar

Telepilési térség
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Szigetmonostor
kozség
teriiletének
érintettsége

Tervezési
teriiletek
érintettsége

A Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében
alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
Ovezetek egyiittesen a MATIT 42. § (1)
bekezdés alapjan

1. Okolégiai hal6zat magteriiletének dvezete + -
2. Okolégiai halézat okolégiai folyoséjanak
) + 10.
Ovezete
3. Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete + -
4. Kivalé termGhelyi adottsagu szantdk ovezete - -
5. J6 termé6helyi adottsagu szantdk dvezete - -
6. Erd6k dvezete + 9.
7. ErdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete - -
8. Tajképvédelmi teriilet 6vezete + 1.-1e.
9. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
terlletek ovezete ' _
10. VizminGség-védelmi teriilet 6vezete + 1.-16.
11. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete - -
12. Nagyvizi meder 6vezete + 9.-10.
13. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete - -
14. Foldtani veszélyforras terllet oOvezete dltal

érintett telepilések

15. Honvédelmi és katonai célu terilet Ovezete
altal érintett teleplilések

Szigetmonostor kozség tervezett teriilet-felhasznaldsa nem ellentétes a vonatkozd ovezeti
el6irasokkal.

Fentiek alapjan a telepilési teriileteket a terilethasznalat korlatozast elGidézd térségi
Ovezetek részben érintik. A tervezett teriiletfelhasznalds-valtozasok megvaldsitasa azonban
nem ellentétes a MATIT elGirdsaival.
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Pest megye teriiletrendezési tervérél sz6l6 Pest Megye Onkormanyzata Kozgy(ilésének
10/2020. (VI. 30.) onkormanyzati rendelete 3.13. melléklete

PMTrT 3.13.1. melléklet
Innovacids-technoloégiai fejlesztés
tamogatott célteriiletének dvezete

JELMAGYARAZAT

Szabalyozasi elemek:

Innovaciés-technolégiai fejlesztés tamogatott célteriilete altal

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Pest Megye Onkormanyzata Kozgy(lésének 10/2020. (VI1.30.) dnkorményzati rendelete

Terviap / mellekiet megnevezese: 3.13.1. melléklet
Innoviciés-technolégiai fejlesztés
tamogatott célteriiletének dvezete

Meretarany:
M= 1:100.000 ™ e  ——
bp:dlk sz BFKH-FTF, sorszama: 101
MEGBIzO TERVEZO
'* Pest Megye Onkormanyzata pEsTTERY PESTTERV Kit

www.pestterv.hu

Pocsmegyer \ ’

Szentendre Géd

Szigetmonostor

Pomaz Dunakeszi

Budakalasz

Szigetmonostor kozség teriiletét az

innovacids-technoldgiai

fejlesztés tamogatott

célteriiletének ovezete nem érinti, igy a tervezési teriileteket sem érinti az 6vezet.

PMTrT 3.13.2. melléklet
Logisztikai  fejlesztések
célteruletének ovezete

tamogatott

JELMAGYARAZAT

Szabalyozasi elemek:

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete altal érintett telepiilé

PEST MEGYE TERULETRENDEZES|I TERVENEK MODOSITASA

Pest Megye Onkorméanyzata Kozgyilésének 10/2020. (V1.30.) Snkormanyzati rendelete

Terviap / melléklet megnevezése: 3.13.2. melléklet
Logisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének dvezete

Méretarany: M= 4:100.000

AlaptérkspAliami a Késziit

o —

BFKH-FTF

MEGBIZO TERVEZO

PESTTERV Kft

# Pest Megye Onkormanyzata www.pestierv.hu

TERY
M

Pocsmegyer \'_"

Szentendre Géd

Szigetmonostor

Pomaz Dunakeszi

Budakalasz

Szigetmonostor kdzség terlilete nem tartozik a Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete

altal érintett telepulések kozé, igy a tervezési terliletek sem érintettek.

94

2026. APRILIS



SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

PMTrT 3.13.3. melléklet
Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének ovezete

JELMAGYARAZAT

Szabéalyozasi elemek:

- Turisztikai fejlesztések tamogatott célterillete altal érintett teleplilés

Pest Megye Onkormanyzata Kozgy(ilésének 10/2020. (V1.30.) 8nkorményzati rendelete

Terviap / melléklet megnevezése: 3.13.3. melléklet

célteriiletének Gvezete

Méretarany: ';J'E—H_—
M= 1:100.000 !y == P
| o v " [ 5. BFKH-FTF, 101.
MEGBIZO TERVEZO
<% PESTTERV Kft.
‘ Pest Megye Onkorményzata PESITERY www pestierv.hu

Szigetmonostor kozség terililetét a Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének

oOvezete érinti.
PMTrT 10. § szerint:

10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célterdletének dvezetével érintett telepllések
telepilésfejlesztési  koncepcidja, integralt  telepilésfejlesztési  stratégidja  és
telepilésrendezési eszkozei keszitése, felllvizsgalata, walamint modositasa soran a
turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések elkerilése érdekeben) a térsegi
szempontok  figyelembevetelével, a koordinglt tervezés keretében, walamint a
folytonossagot biztositd nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.

Fentiek figyelembevételével a jelenlegi teleplilésrendezési eljarasban a tervezett kerékparut
a térségi szempontok figyelembevételével, koordinalt tervezés keretében, folytonossagot
biztositdé nyomvonal megteremtésével valésul meg Szigetmonostoron és a Szentendrei-
szigeten.
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PMTIT 3.13.4. melléklet
Kertes mez6gazdasagi teriiletek dvezete

JELMAGYARAZAT

Szabalyozasi elemek:

- Kertes mezgazdasagi teriiletek

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Pest Megye Onkormanyzata Kazgyiilésének 10/2020. (V1.30.) Snkorményzati rendelete

Terviap / meliékiet megnevezése: 3.13.4. melléklet
Kertes mez&gazdasagi teriiletek dvezete

Méretarany: = =
M= 1:100.000 o —
kst BFKH-FTF, sorszama 101
MEGBIzO TERVEZO
o—— PESTTERV Kft.
* Pest Megye Onkormanyzata TTeRv emiBhi it

Pomaz

Szentendre

Budakalasz

Pocsmegyer \"“"

Szigetmon

Dunakeszi

Szigetmonostor kozség teriiletét a Kertes mezGgazdasagi teriiletek 6vezete nem érinti, igy

a tervezési terileteket sem érinti az dvezet.

PMTrT 3.13.5. melléklet
Klimavaltozasnak fokozottan
teruletek 6vezete

kitett

VELMAGYARAZAT

Bzabalyozasi elemek:

Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriilet altal érintett telepiilés

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Pest Megye Onkorményzata Kbzgyiilésének 10/2020. (VI.30.) 8nkormanyzati rendelete
Terviap / melléklet megnevezése: 3.13.5. melléklet

Klimavéltozasnak fokozottan
kitett teriiletek Svezete

Méretarany.

M= 1:100.000 T —
Aaptérkép:lami szl & BFKH-FTF. sarszama: 101
MEGBIzO TERVEZO
- PESTTERV Kft.
ESTTERV
* Pest Megye Onkormanyzata ESTTER! www.pestierv.hu

Pomaz

6
\

.

Nt e N

Pocsmegyer

Szentendre

Budakalasz

God

Szigetmonostor

Dunakeszi

Szigetmonostor kozség teriletét a Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete
nem érinti, igy a tervezési tertileteket sem érinti az 6vezet.
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4.2,

7z 7

UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

1. A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.)

7. § [A természeti rendszerek megdlrzésének elve]
(2) Zoldteriilet évezetbdl, mezbgazdasdgi teriilet Gvezetbdl és erdéteriilet Gvezetbdl uj
beépitésre szdnt terliletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szdnt terliletet kijel6Ini nem lehet,
kivéve, ha legaldbb az uj kijeléléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezd biologiai
aktivitds értékii zéldteriilet 6vezet, mezégazdasdgi teriilet évezet vagy erdéteriilet 6vezet
kertil csereteriiletként kijellésre az uj beépitésre szant teriilet kijelblésével azonos telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet bvezetként keriil
megvaldsitasra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos telepiilésrendezési és
épitési kévetelményekrdl sz6lo kormdnyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy kézparki
funkcio ellatdsara.”

Zoldterilet ovezetbdl Uj beépitésre szant terilet kijelolése:

. Erintett | Erintett

Sor- e e - Tervezett teriilet- . ..
i Meglévé teriilet-felhasznalas is ingatlan/ teriilet

szam felhasznalas r g s
foldrészlet (ha)
6. | zoldterilet kézpark (Zkp) kertvarosias lakoteriilet (Lke) 1400/2 0,0145
7.1. | zoldterilet kdzpark (Zkp) intézményi vegyes terilet 2190/2 0,1247
(Vi)

Zoldteriilet ovezetbdl Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése 6sszesen: 0,1392

A jelenlegi teleplilésrendezési eljarasban mez6gazdasagi teriilet dvezetbdl Uj bepitésre szant
terilet kialakitasara nem kerdil sor.

Erd6terilet ovezetbdl Uj beépitésre szant terilet kijelolése:

. Erintett | Erintett
Sor- f e ... | Tervezett teriilet- . ..
X Meglévé teriilet-felhasznalas . ingatlan/ teriilet
szam felhasznalas oty
foldrészlet (ha)
5.3. | kozjoléti erGterilet (EK) kertvarosias lakoéterilet (Lke) 2802 0,0333
Erdé6teriilet 6vezetbdl Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése dsszesen: 0,0333
Zoldteriilet és erddéteriilet dvezetbdl uj beépitésre szant teriiletek kijel6lése 0,1725
Osszesen:
Uj zoldteriilet és erd6teriilet kijelolése:
Sor Tervezett teriilet Erintett | Erintett
. Meglévé teriilet-felhasznalas " ingatlan/ terilet
szam felhasznalas s
foldrészlet (ha)
2. | falusias lakoterilet (Lf) zoldterilet kozkert (Zkk) 517/1 0,0584
5.2. | kertvarosias lakoterilet (Lke) | kozjoléti erdGterilet (Ek) 2569 0,0222
11.1. | kertvarosias lakodterilet (Lke) | zoldtertlet — kozkert (Zkk) 1061/6 0,0885
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14. kertvarosias lakoteriilet (Lke) | zoldterilet — kozkert (Zkk) 2310/2 0,0933

15. intézményi vegyes teriilet védelmi erdéterilet (Ev) 012/34 0,0300
(Vi)

Beépitésre szant telepiilési teriiletbdl (csereteriilet) zoldteriilet és erdéteriilet 0,2924

ovezet kijelolése 6sszesen:

A fenti két tablazatbol jol lathatd, hogy a jelenlegi telepiilésrendezési eljards sordn a
telepulési részterileteket érinté mddositdsokat figyelembe véve zoldteriilet és erd6terlet
Ovezetb6l 0,1725 ha Uj beépitésre szant terilet kijelolésére kerll sor, ugyanakkor —
csereteriletként — 0,2924 ha beépitésre szdnt telepilési teriletbdl zoldterilet, és
erdéterilet ovezet kijelolése tervezett, ami 0,1199 ha-ral nagyobb teriilet, mint amekkora
terlileten zoldterulet és erdGterilet ovezetbdl Uj beépitésre szant terilet kijelolése torténik.
A csereteriletként kijelolt zoldterilletek terliletnagysagukat és elhelyezkedésiket tekintve is
alkalmasak a kozkerti funkcié ellatasara és megfelelnek a vonatkozd — a természeti
rendszerek megd@rzésének elve - kovetelménynek.

8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozd kévetelmények]
(1) A zZéldteriilet 6vezet nagysdga
a) ateleplilés kézigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és
b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet
kevesebb a teleplilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékdndl.

A telepulésrendezési eljaras sordn zoldteriletet érint6 tervezett valtozasok:

Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- . Erintett "Erlntett
s2ém | felhasznélés felhasznélas ingatlan/ | teriilet (ha)
foldrészlet
2. falusias lakéterilet (Lf) zoldterilet kozkert (Zkk) 517/1 +0,0584
3.2. | zoldteriilet kozkert (Zkk) kozuti kozlekedési teriilet 633 -0,0177
(Kou)
3.3. | kézuti kozlekedési terilet zoldterulet kozkert (Zkk) 632/1 és +0,0425
(K6u) 634/1 egy
része
4, kozuti kozlekedési tertilet zoldterilet-kozkert (Zkk) 914 +0,3500
(Kou)
5.1. | kozuti kozlekedési teriilet zoldterilet-kozkert (Zkk) 2716 +0,1495
(Kou)
6. zoldteriilet kozpark (Zkp) kertvarosias lakoteriilet 1400/2 -0,0145
(Lke)
7.1. | zoldterilet kozpark (Zkp) intézményi vegyes teriilet 2190/2 -0,1247
(Vi)
7.2. | zoldterilet kozpark (Zkp) kozuti kozlekedési tertlet 2190/2 -0,0313
(Kou)
7.3. | zoldterilet kozpark (Zkp) kozuti kozlekedési teriilet 2568/1 -0,0876
(Kou)
7.4. | zoldterilet kozpark (Zkp) vizgazdalkodasi terilet (V) 2568/1 -0,1080
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7.5. | kozuti kozlekedési teriilet zoldteriilet kozpark (Zkp) 1929/4 0,0459
(Kou)
7.6. | zoldterilet kozpark (Zkp) vizgazdalkodasi terilet (V) 2567 -0,2547
11.1. | kertvarosias lakdterilet zoldterllet — kozkert (Zkk) 1061/6 +0,0885
(Lke)
14. | kertvarosias lakoterilet zoldterllet — kozkert (Zkk) 2310/2 +0,0933
(Lke)
Zoldteriilet valtozasa dsszesen: +0,1896
A teleplilésrendezési eljards soran erdGteriiletet érint6 tervezett valtozasok:
Sor- | Meglévé teriilet- Tervezett teriilet- . Erintett "Erlntett
s2ém | felhasznélés felhasznélas ingatlan/ | teriilet (ha)
foldrészlet
5.2. | kertvérosias lakdteriilet kozjoléti eréteriilet (Ek) 2569 +0,0222
(Lke)
5.3. | kozjéléti eréterilet (Ek) kertvdrosias lakdteriilet 2802 -0,0333
(Lke)
15. | intézményi vegyes terllet védelmi erdéterilet (Ev) 012/34 +0,0300
(Vi)
Erdéteriilet valtozasa 6sszesen: +0,0189

Fenti tablazatokbdl jél lathatéd, hogy a zoldterilet+erd6terilet nagysdga a tervezett
maodositasok eredményeképpen a teleplilés kozigazgatasi teriletén belll Gsszességében
nem csokken, hanem 0,1896+0,0189 = 0,2085 hektarral nétt.

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet
kevesebb a teleplilés beépitésre szant teriiletének 3 szdzalékdndl.

Ko6zigazgatasi teriilet (hektar) 2351

Teriiletfelhasznalasi egység Teriilet nagysag Teriilet nagysag Valtozas
jelenleg (ha) tervben javasolt (ha)

Beépitésre szant teriilet 273,3824 273,3558 -0,0266

Beépitésre nem szdnt terlilet 2077,6176 2077,6442 +0,0266

Zoldteriilet 4,5668 4,8215 +0,1896

Erd6 977,1891 977,2080 +0,0189

Részlet a teleplilés teriileti mérlegébdl

A telepilés beépitésre szant terlletének 3%-a: 273,3558 x 0,03 = 8,20 ha

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18.
§-a azonban a kovetkezd (2a) bekezdéssel egésziilt ki:

,(2a) A Zéldteriilet beépitésre szant teriilethez viszonyitott szdzalékdnak megdllapitdsa
sordn, a zoldtertlilet 6vezet mellett az erddteriilet 6vezetét és a természetkozeli teriilet
Ovezetét lehet figyelembe venni.”

99
2026. APRILIS




SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

Zoldterilet + erdé6terilet = 4,8215 + 977,2080 = 982,0295 ha > 8,20 ha, tehat megfelel az
el6irdsnak.
A telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szél6 280/2024. (IX. 30.)

Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 13. §-a a kdvetkez (7) bekezdéssel egésziilt ki:

A7) Ha a hatdlyos telepiilésrendezési eszkéz, telepiilésterv alapjdn a telepiilés
zoldteriiletének mérete nem éri el a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjgban meghatdrozott
aranyt, akkor annak nagysdga tovabb nem csékkenthets, és uj beépitésre szant terlilet
kijelélése esetén legalabb a hatdlyos telepiilésrendezési eszkbzben, telepiiléstervben szerepld
ardnyt meg kell tartani.”

Szigetmonostor terileti mérlege szerint a tervezett valtozasok eredményeképpen a
zoldterllet 0,1896 ha-ral, az erdéterilet nagysaga 0,0189 ha-ral ng, tehat megfelel a
vonatkozo elGirasnak.

Méptv. 8. §
(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdant teriilet kijel6lését nem tiltja, a teleplilésrendezési
tervben uj beépitésre szdant teriiletet a kévetkez6 szempontok alapjdan kell kijeléini:

a) a lakoteriilet épitési bvezeteknek és a vegyes teriilet épitési dbvezeteknek
csatlakozniuk kell a meglévd telepiilési teriilethez,

A tervezett lakoterilet és vegyes terlilet csatlakozik a meglévs telepilési teriilethez.

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek Gsszességét — ott, ahol ez fizikailag
lehetséges — beépitésre nem szdnt teriiletekbdl dllo, a szomszédos teleplilések
beépitésre szdnt teriiletei kézétt mért legaldbb 500 méteres zoldgylirtvel kell
kérbevenni, amely a telepiilési zéldinfrastruktura részét képezi és az uj kijel6lést
kévetéen is megmarad a szomszédos teleplilésekkel térténd ésszenévés elkertiilése
érdekében, és

A tervezett Uj beépitésre szant teriletek kijelolése nem a telepiilés kozigazgatasi hatdra

kozelében tervezett, igy nem okoz a szomszédos teleplilésekkel torténé 6sszenovést.

c) ha a tervezett uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatdsi tertiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassd tehetd
9. § szerinti barnamezds terlilet van, akkor uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt
kézérdek esetében jelélhetd ki.

Szigetmonostor Kozség teriletén a tervezett fejlesztések megvaldsitasara nem all

rendelkezésre barnamezds teriilet.

(3) Az Uj beépitésre szant tertiiletek kijelélése sordn a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az dnkormdnyzatnak kiilbn 6nkormdnyzati hatdrozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a) a7 §(2)bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szdamitdssal igazolva, hogy a teleplilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds
értéke az uj beépitésre szant teriiletkijeléléssel nem csékken,

c) hogy uj lakdteriilet kijelélése esetén a szildrd burkolatu uton valé megkézelités
biztositott lesz, a kbézmlikapacitds a kbzmdiszolgdltatd nyilatkozata szerint
rendelkezésre dll — vagy ha nem dll rendelkezésre, a kbzmdlipdtléo miitdrgyak az
ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az dvodai, dltaldnos iskolai és
egészséqgligyi alapelldtds a teleplilésen vagy a kijelélt uj lakotertilet legfeljebb 5 km-
es kérnyezetében a kijelélést kévetd 3 éven beliil biztositott lesz,
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d) hogy a teleplilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett terlilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést
el6irdnyzo rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018.
évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdnt teriilet kijelGlésére
vonatkozo kévetelményeinek teljesiilését.

Szigetmonostor Kézség Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének 232/2023. (12. 14.) Képvisels-
testlileti hatdrozata (Isd. dokumentacid 6. oldal) igazolja a fenti elGirasoknak vald
megfelelést.

2. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi
CXXXIX. torvény (MATIT)

8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése
12. §(1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél
kézelebb nem jelélhetd ki.
Az (j beépitésre szant teriilet kijelolése a teleplilés kozigazgatasi hataratdol 250 méternél
kozelebb nem tervezett.
(2) Ha az uj beépitésre szant terlilet kijelblése zoldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereterliletként a megsziiné zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelélni, tovdbbd az uj beépitésre szdnt
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zéldtertiiletet vagy
erdétertliletet is ki kell jel6Ini. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek.
Erd6terilet Ovezetbdl Uj beépitésre szant terilet kijelolése:

Erintett | Erintett
ingatlan/ | teriilet
foldrészlet (ha)
5.3. | kozjoléti erGteriilet (Ek) kertvarosias lakéterilet (Lke) 2802 0,0333

Sor- e s ... | Tervezett teriilet-
i Meglévé teriilet-felhasznalas 1z
szam felhasznalas

Zoldterilet ovezetbdl Uj beépitésre szant terilet kijelolése:

Erintett | Erintett

Sor- e L, Tervezett teriilet- . .
! Meglévé teriilet-felhasznalas L, ingatlan/ teriilet
szam felhasznalas r g
foldrészlet (ha)
6. z6ldterilet kozpark (Zkp) kertvarosias lakdterilet (Lke) 1400/2 0,0145
7.1. | zoldterilet kdzpark (Zkp) intézményi vegyes teriilet 2190/2 0,1247

(Vi)
Zoldterilet, és erdéteriilet 6vezetbdl Gj beépitésre szant teriiletek kijel6lése 0,1392
Osszesen:
A jelenlegi teleplilésrendezési eljardsban mezdgazdasagi teriilet ovezetbdl Uj bepitésre szant
terilet kialakitasara nem kerdil sor.

Erintett | Erintett
ingatlan/ | teriilet
foldrészlet (ha)
2. | falusias lakéterilet (Lf) zoldterilet kozkert (Zkk) 517/1 0,0584

Sor- e en e ... | Tervezett teriilet-
. Meglévé teriilet-felhasznalas "
szam felhasznalas
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5.2. | kertvarosias lakoterilet (Lke) | kozjéléti erd6terilet (Ek) 2569 0,0222

11.1. | kertvarosias lakoterilet (Lke) | zoldterllet — kozkert (Zkk) 1061/6 0,0885

14. kertvarosias lakdteriilet (Lke) | zoldtertlet — kozkert (Zkk) 2310/2 0,0933

15. intézményi vegyes teriilet védelmi erdéterilet (Ev) 012/34 0,0300
(Vi)

Beépitésre szant telepiilési teriiletbdl (csereteriilet) zoldteriilet, és erdéterilet 0,2984

ovezet kijeldlése 6sszesen:

A fenti két tablazatbol jol lathatd, hogy a jelenlegi teleplilésrendezési eljards soran - a
teleplilési részteriileteket érinté mddositasokat figyelembe véve - zoldterllet, és erd6terilet
Ovezetbdl 0,1725 ha U] beépitésre szant terilet kijelolésére keril sor, ugyanakkor —
csereterliletként — 0,4777 ha beépitésre szant telepilési teriletbdl zoldterilet, és
erdétertilet 6vezet kijelolése tervezett.

(3) A

zOldtertileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen

mezdbgazdasdgi — terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a)

b)

az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a
teleplilésrendezési  terv  zobldteriilet,  erdéteriilet, mezbgazdasdgi  terlilet,
vizgazddlkoddsi terlilet vagy természetkozeli terlilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy
a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet
kiterjedését, vagy

az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben
az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb
25%-dnak megfelel6 kiterjedésd, uj zbldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg
kijelélnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet 6vezet kijelGlése esetén ez a szabdly nem
alkalmazhato.

A jelenlegi telepililésrendezési eljarasban mez8gazdasagi terlleten nem tervezett Uj
beépitésre szant terilet kijelolése.

A tervezett Uj beépitésre szant teriiletek:

. Erintett | Erintett
Sor- s e ... | Tervezett teriilet- . .
) Meglévé teriilet-felhasznalas L, ingatlan/ teriilet
szam felhasznalas s
foldrészlet (ha)
1. kozuti kozlekedési terilet kertvarosias lakdteriilet (Lke) 178, 179 0,1547
(Kou)
3.1. | kézuti kdzlekedési terilet kereskedelmi, szolgaltatd 632/3 0,0260
(Kou) gazdasagi terilet (Gksz)
5.3. | kozjoléti erGteriilet (Ek) kertvarosias lakoteriilet (Lke) 2802 0,0333
6. | zoldterulet kézpark (Zkp) kertvarosias lakoteriilet (Lke) 1400/2 0,0145
7.1. | zoldterilet kdzpark (Zkp) intézményi vegyes terilet 2190/2 0,1247
(Vi)
8. | kozuti kozlekedési terilet kertvarosias lakétertlet (Lke) 1573 0,0148
(Kou)
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16.3. | kozuti kozlekedési teriilet intézményi vegyes teriilet 998/4 0,0479
(Kou) (Vi)
Osszesen: 0,4159

0,4159 ha x 0,25 = 0,1040 ha uj zoldterilet vagy erdéterilet kijeldlése lenne sziikséges.

A jelenlegi teleplilésrendezési eljarasban osszesen 0,4777 ha zoldterilet és erdéterilet
kijelolése tervezett beépitésre szant teriletbdl.

Tekintettel arra, hogy a sziikséges zoldteriilet és erd6terilet terilete kisebb, mint a kijeldlni
tervezett zoldterlilet + erdé6teriilet nagysaga — 0,1040 ha < 0,4777 ha -, a vonatkozé
el6irasnak is megfelelnek a tervezett teriletfelhasznalas modositasok.

23. Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése
38.§ (1) Uj lakéteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve (idiilSteriilet abban az
esetben jelélhetd ki, ha
a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepiilés meglevé szerkezetéhez,
A tervezett Uj lakéterilet jol illeszkedik a teleplilés meglévs szerkezetéhez.
b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis
Orokségvédelmi és vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket,
tovdbbd
A tervezett Uj lakoteriilet kijelolése nem sért tarsadalmi érdeket, taj- és természetvédelmi,
kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rokségvédelmi és vizgazddlkodasi
szempontbdl nem merdlt fel kifogas.
c) a tervezett funkcio ellatdasdhoz sziikséges miszaki infrastruktura-kapacitds azt lehetévé
teszi, vagy az a teriilet igénybevételével pdrhuzamosan kiépiil, tovabbd uj lakotertilet
kijelélése esetén a Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiilnek.
A sziikséges mUszaki infrastruktura-kapacitas biztositott, illetve biztosithatd.

(2) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kbzigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb
csak az dllami féépitészi hatdskérében eljard févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a
teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott terliletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jelélhetd ki.

A tervezett Uj beépitésre szant terlilet nem a kozigazgatdsi hatartol 200 méteren belil kerilt
kijelolésre.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten uj beépitésre szdnt teriilet nem jelélheté ki, ha a
kijel6lés a kornyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari teriiletre iranyul.

Az (] beépitésre szant terilet kijelolése nem a kornyezetre jelentGs hatast gyakorld ipari
teriletre irdnyul.

(4) Uj lakdtertiilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsoldddan jeldlhetd ki.
A tervezett Uj lakéterilet meglévé teleplilési térséghez kapcsolodik.

(5) A nagy kiterjedésli zoldteriileti teleplilési térségben — uj épitési Ovezetként vagy
Ovezetként — csak zéldteriilet, tovdabbd — a beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt
kiilonleges teriiletek kérébél — sportoldsi célu teriilet, temetéteriilet vagy kiilénleges
beépitésre nem szdnt, rekredcios célu terlilet épitési 6vezet, Gvezet jeldlhetd ki.
Szigetmonostor teleplilésen nem kerllt sor nagy kiterjedés( telepilési térség kijelolésére.

(6) 5 ha-t meghaladod kiterjedésdi uj lakdteriilet vagy vegyes teriilet ott jelélhetd ki, ahol
annak legtdvolabbi pontjdtol a meglévé vagy kiépitendd kbzosségi kézlekedés megdllohelyig
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a kézforgalom szdmdra szabdlyosan haszndlhatd kézuton mért tdvolsdg nem haladja meg az
5 km-t.

A jelenlegi telepiilésrendezési eljarasban nem torténik 5 ha-t meghaladd kiterjedési
lakéterilet és vegyes teriilet kijelolése sem.

(7) Az 5000 m? nettdé eladdtérnél nagyobb kereskedelmi, szolgdltaté rendeltetésii épitmény
ott helyezhetd el, ahol az épitmény a meglévé vagy a tervezett jelentls kéz6sségi kbzlekedési
csomoponti megdllohelytél szamitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos kézlekedéssel is
megkoézelithetd.

A jelenlegi telepulésrendezési eljarasban nem tervezett 5000 m? nettd eladdtérnél nagyobb
kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetésli épitmény elhelyezése.

39.§ (1) Az e térvénnyel valé G6sszhang megteremtése érdekében tortént feliilvizsgdlat
alapjan elfogadott telepliilésrendezési tervben a természetkézeli teriiletként és
erdéteriiletként kijel6lt 6vezetek nagysdga a teleplilés kézigazgatdsi terliiletére vonatkozéan
Osszességében nem csékkenhet.

Szigetmonostor kozség teriiletén a jelenlegi teleplilésrendezési eljards soran tervezett
teriiletfelhaszndlds-valtozasok nem érintenek természetkozeli teriletet.

Sor Meglévé teriilet Erintett | Erintett

P 2 1z Tervezett teriilet-felhasznalas | ingatlan/ | teriilet
szam | felhasznalas vt g s

foldrészlet (ha)

5.2. | kertvarosias lakoteriilet (Lke) | kdzjoléti eréteriilet (Ek) 2569 | +0,0222

5.3. | kozjoléti er6teriilet (Ek) kertvarosias lakéterilet (Lke) 2802 | -0,0333

10.2. | védelmi erd6teriilet (Ev) rekredcids erddteriilet (Er) 053/2 | 3,7255*

15. intézményi vegyes teriilet védelmi erdGterilet (Ev) 012/34 | +0,0300

(Vi)
Osszes erdéteriilet nagysaga (tervezett modositasok utéan): +0,0189

(*erdé6terilet teriletfelhaszndlds nagysaga nem valtozik)

A jelenlegi telepllésrendezési eljdrdsban a tervezett mddositasok 6sszességében 0,0189 ha
erdéteriilet ndvekedést eredményeznek.

(2) Az egymdssal hatdros, 6sszességében legaldbb 10 hektdrt meghalado uj sportoldsi célu
teriiletet kiilbnleges beépitésre nem szdnt teriilet 6vezetbe kell sorolni, tovabbi dtsorolds
nem hajthato végre. Az igy lehatdrolt teriileten a testedzést szolgalo épitmények helyezhetbk
el, kereskedelmi célu szdllasféréhely, lako- és lidiil6épiilet, valamint lakds nem alakithato ki.
A beépitésre nem szdnt kiilénleges teriilet beépitettsége az Osszteriiletének 3%-dt nem
haladhatja meg.

Szigetmonostor kozség teriiletén jelenleg nincs és a targyi telepllésrendezési eljardsban nem
keriil sor 10 ha-t meghaladd Uj sportolasi célu teriilet kijelolésére.

(3) A Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervében kijel6lt sajdtos teriiletfelhasznaldsu térség
teriiletét a teriilet tervezett felhasznaldsdnak megfelelGen kiilnleges — ideértve a beépitésre
szdnt vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi célu teriiletet —,
kozuti kézlekedési, eqgyéb kiézlekedési, védelmi célu erddétertiilet, rekredcios célu erdétertiilet,
egyéb erdGteriilet, kertes mezdgazdasdgi teriilet, dltaldnos mezégazdasdgi teriilet,
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tdjgazddlkoddsi mezégazdasdgi terlilet, kereskedelmi szolgdltato gazdasdgi, ipari gazdasdgi,

egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes tertiletbe kell sorolni.

Szigetmonostor terlletén sajatos teriletfelhaszndlasu térség nem kerdlt lehatarolasra.

24. A telepiilési térség novekménye
40. § (1) A teleplilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a teleplilésrendezési
tervben a beépitésre szdnt terlilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt
teriileti mérleg szerinti teleplilési térség terliiletének 2%-dt. A beépitésre szdnt teriilet
névekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elbirdsait.
Szigetmonostor kozségre vonatkozéan a teleplilési térség megengedett novekménye: 334,83

x 0,02=6,6966 ha.

8. melléklet a 2018. évi CXXXIX. torvényhez

Budapesti Agglomerdci6 telepiiléseinek teriileti mérlege

1 Telepiilés Telepilési térség tertlete (ha)

63. Szigetmonostor

B

334,83

C

Telepiilés kozigazgatasi teriilete

(ha)

2350,67

D

Telepiilési térség teruletének aranya
(%)

14,24

A jelenlegi telepiilésrendezési eljarasban — a telepilési teriileti mérleget tekintve — a
tervezett teriletfelhaszndalas-valtozasok eredményeképpen a beépitésre szant terllet

nagysaga 0,0266 ha tertlettel csokken.

2351
Kozigazgatasi teriilet (hektar) Jelenlegi Tervben |Valtozas
allapot javasolt
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakéteriilet 191,6699 191,5889| -0,0810
Falusias lakotertilet 33,3281 33,2697 | -0,0584
Kertvdrosias lakotertilet 158,3418 158,3192| -0,0226
Telepiiléskozpont vegyes teriilet 7,1726 7,0584| -0,1142
Intézmény teriilet 28,0726 28,2152 | +0,1426
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet 14,2321 14,2581 | +0,0260
Udiiléteriilet 15,4669 15,4669 -
Udiiléhdzas 7,1616 7,1616 -
Kiilénleges hétvégi hdzas 8,3053 8,3053 -
Kiilonleges - mezégazdasagi lizemi teriilet 0,8100 0,8100 -
Kilonleges - sportteriilet 2,3741 2,3741 -
Kiilonleges — rekredcios teriilet 0,4035 0,4035 -
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Kiilonleges — kik6té teriilet 0,2800 0,2800 -
Kiilénleges — csaladi vallalkozésok szamara kijel6lt 12,9007 12,9007 -
terilet
Beépitésre szdnt terlilet 273,3824 273,3558| -0,0266
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési teriilet 15,5316 14,9870 | -0,5446
Zoldteriilet (kozpark, kozkert) 4,5668 4,7564 | +0,1896
Erdé 977,1891 977,2080 | +0,0189
Erdé — védett, védelmi 859,4312 855,7357| -3,6955
Erdé - kézjoléti 119,7579 119,7468| -0,0111
Erdé - rekredcios - 3,7255| +3,7255
Mezbgazdasagi teriilet - altalanos 176,5873 176,5873 -
Mez6gazdasagi teriilet - gyep 101,1572 100,1402 | -1,0170
Vizgazdalkodasi teriilet 781,4701 782,8498 | +1,3797
Vizgazddalkodasi teriilet 557,8872 558,2499 | +0,3627
Mez6gazdasagi -vizgazdalkodasi terilet 171,3662 172,3832| +1,0170
Erd6 — 52,2167 52,2167 -
vizgazdalkodasi terilet
Kilonleges - temetd teriilet 5,5576 5,5576 -
Kiilonleges — fasitott kozteriilet, sétany 1,4177 1,4177 -
Kiilonleges — kikoto teriilet 3,1121 3,1121 -
Kilonleges — mez6gazdasagi lizemi teriilet 4,8382 4,8382 -
Kiilonleges — rekredcios teriilet 6,1899 6,1899 -
Beépitésre nem szdnt terlilet 2077,6176 2077,6442 | +0,0266
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A jelenlegi telepllésrendezési eljdrasban Uj beépitésre szant teriletek:

o Erintett | Erintett
. Meglévé teriilet-felhasznalas | Tervezett teriilet-felhaszndlas ingatlan/ teriilet
szam vt gon
foldrészlet (ha)
1. kozuti kozlekedési teriilet kertvarosias lakoéterilet (Lke) 178,179 0,1547
(K6u)
3.1. | kozuti kozlekedési terilet kereskedelmi, szolgaltaté 632/3 0,0260
(K6u) gazdasagi terilet (Gksz)
5.3. | kozjoléti erGterilet (Ek) kertvarosias lakdterilet (Lke) 2802 0,0333
6. zoldterilet kozpark (Zkp) kertvarosias lakoterilet (Lke) 1400/2 0,0145
7.1. | zoldterilet kdzpark (Zkp) intézményi vegyes terllet (Vi) 2190/2 0,1247
8. kozuti kozlekedési teriilet kertvarosias lakoéterilet (Lke) 1573 0,0148
(K6u)
16.3. | kozuti kozlekedési teriilet intézményi vegyes teriilet (Vi) 998/4 0,0479
(Kou)
Osszesen: 0,4159

A tervezett Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyid6ben beépitésre szant teriiletek
visszaminGsitése:

. Erintett | Erintett
, Meglévé teriilet-felhasznalas | Tervezett teriilet-felhasznalas ingatlan/ teriilet
szam vt gx
foldrészlet (ha)
2. | falusias lakéteriilet (Lf) zoldterilet kdzkert (Zkk) 517/1 0,0584
5.2. | kertvérosias lakoterilet (Lke) kozjoléti erbteriilet (Ek) 2569 0,0222
5.4. | kertvarosias lakoterilet (Lke) kozuti kozlekedési terilet 2557, 2558, 0,0103
(Kou) 2559
11.1. | kertvarosias lakoéteriilet (Lke) zoldterilet — kozkert (Zkk) 1061/6 0,0885
14. kertvarosias lakoterilet (Lke) zoldterilet — kozkert (Zkk) 2310/2 0,0933
15. intézményi vegyes terilet (Vi) | védelmi erdéterilet (Ev) 012/34 0,0300
16.1. | telepliléskdzpont vegyes kozuti kozlekedési teriilet 952/3 0,1142
terllet (Vt) (K6u)
16.2. | kertvarosias lakéterilet (Lke) kozuti kozlekedési terilet 995/2 0,0256
(K6u)
Osszesen: 0,4425

A fenti két tablazat alapjan a teleplilési térség vonatkozasaban 0,0266 ha-ral nagyobb
beépitésre szant teriilet visszamindsitése torténik meg beépitésre nem szant teriletté, mint
amekkora terileten 0j beépitésre szant terilet kijelolése tervezett. 0,4425 ha — 0,4159 ha =
0,0266 ha, igy a jelenlegi teleplilésrendezési eljarasban a telepiilés kozigazgatasi terliletén
nem torténik beépitésre szant teriilet ndvekedés.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

5.1. Tajrendezés, természetvédelem

A tervezett modositdsok nem veszélyeztetik a természetvédelmi teriileteket. A Natura 2000
terilet, az 6koldgiai haldzat elemei a telepllésrendezési eszk6zokon feltiintetésre keriltek.
A tervezett mddositdsok nem (itk6znek természetvédelmi elGirasokkal.

A modositassal érintett teriiletek orszagos jelentGségl védett, vagy védelemre tervezett
természeti terliletet, eurdpai kdzosségi jelent6ségl természetvédelmi rendeltetésd teriletet
(Natura 2000 teriiletet) nem érintenek. A 9. és 10. szamu tervezési teriilet része az okoldgiai
folyosd dvezetnek. A 9. szamu tervezési terilet hatdros Natura 2000 teriilettel, a 10. szamu
tervezési teriletet kis mértékben érinti Natura 2000 terilet. Valamennyi mddositas érinti a
tajképvédelmi teriilet dvezetet, mivel Szigetmonostor teljes kozigazgatasi terlilete része az
Ovezetnek.

A 9. szamu tervezési terlleten a tervezett kerékparut jelolés a meglévd, utként nyilvantartott
ingatlanokat érinti. Amennyiben a tervezett kerékparut miatt az Ut szélesitése mégis
szikséges lenne, azt csak északi iranyba javasolt tervezni, a hatdros Natura 2000 terilet
igénybevétele természetvédelmi szempontbdl nem tdmogathatd.

A 10. szamu tervezési terileten az arvizvédelmi toltést érint6 tervezett maédositas (Ma—V
jell vizgazdalkodasi teriilet és VT-V jell vizgazdalkodasi ovezet kijeldlése), Natura 2000
terliletet is érint. A Vizkel6i té koril erd6ket érint6 tervezett moddositassal (Ev jell
terliletfelhasznalds és ovezet helyett Er jel(i rekreacids erdéterilet teriiletfelhasznalds és
Ovezet kijelolése) kapcsolatban javasolt a szabalyozasi elGirasok oly mddon torténd
meghatdrozasa, hogy az a felljitott es6bedlld elhelyezését tegye lehetévé, egyéb
jelent8sebb terilethasznalati valtozas, épitmény elhelyezés nem tervezett.

5.2. Zoldfeluileti rendszer

A tervezett modositasok érintik a telepilés zoldfelileti rendszerét, de a teriletfelhasznalds-
valtozasok eredményeképpen a teleplilésen a zoldfellilet nagysdga nem csokken és a
szikséges zoldterilet pétlasa a magasabb szintl terveknek megfelel6en javasolt.

5.3. Kozlekedés

A tervezett kerékparut nyomvonalanak feltlintetése a telepilés infrastruktira haldzatdaban
kedvez6 valtozast hoz.

A Jazmin utca szabalyozasi szélességének moddositasa a kialakult allapotnak, a jelenlegi
haszndlatnak megfelel6en tervezett.

5.4. Kozmdellatas

A tervezett mddositasok a koézmlellatas rendszerét nem befolydsoljak, nem érintik a
hatalyos tervhez korabban kidolgozott kézmi (viz-, szennyviz, csapadékviz, energia) és
hirkozlési javaslatok megoldasait. A korabbi megoldasok valtozatlanul érvényesek.
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5.5. Kornyezeti hatasok és feltételek

A tervezett fejlesztések varhatéan nem jelentenek majd érdemben véltozdst a
kornyezetterhelés szempontjdbdl, ezért nincs szikség kornyezetvédelmi létesitmények,
illetve intézkedések bevezetésére.

5.6. Hatalyos Telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang

A tervezett vdltozasok a telepilésszerkezeti terv hatdlyos teriletfelhasznaldsaban
modositast eredményeznek. Az érintett terileteknek a hatdlyos telepilésszerkezeti terv
szerinti terlletfelhasznalds vdltozasa a magasabb szint(i terlletrendezési tervek vonatkozd
el6irasainak figyelembevételével torténik. A teleplilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang a
telepulésszerkezeti terv mddositasaval biztosithato.

5.7. Szabalyozasi koncepcié

A Szabalyozasi Terv széban forgd teriiletekre vonatkozé mdédositasanak célja az épitési
Ovezetek, ovezetek pontositdsa. A Szabdlyozasi Terv a jogszerlen kordbban mar elfogadott
szabalyozason feltlintetett elemeket figyelembe veszi.

5.8. Orokségvédelem

A valtozassal érintett tervezési teriletek nem érintik a telepulés teriletén nyilvantartott
miiemléket, mlUemléki kbrnyezetet, vilagorokségi és vilagorokség-varomanyos terileteket.

Szigetmonostor Kozség telepiilésrendezési terveinek jelen modositdsai az Epitési és
Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles orokségvédelmi nyilvantartas aktualis
adatai alapjan régészeti lel6helyeket érintenek:

T

e A 4. tervezési helyszin érinti a 11617

azonosité szamu, ,Szigetmonostor -
Pusztamonostorok” elnevezésli
régészeti lelGhelyet;
A 914 helyrajzi szamu teriilet ésazk-
kelet részét kismértékben érinti a
tervezési teriilet. Az Onkormanyzat az
érintett  terlileten  szeretne egy
emlékhelyet |étesiteni a  hajdani
Kolostornak. A teriilet tovdbbra is
beépitésre nem szant terilet lenne,
nem kerll sor Uj beépitésre szant
terilet kijelolésére. Az emlékhely
kialakitasa a vonatkozé orokségvédelmi
jogszabalyok betartdsa mellett
tervezett.
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e A 10. tervezési helyszin érinti a 11599 azonosité szdmu ,Szigetmonostor — Kertalja”
elnevezés( régészeti lel6helyet, ugyanakkor a lel6hely a valtozdssal érintett ingatlanokat
nem érinti, orokségvédelmi szempontbdl nem torténik valtozas.

o A 14. tervezési helyszin a 11616 azonositd
szamu ,Szigetmonostor — Nagy-erdd”
elnevezésl régészeti lel6helyet;

A 14-es valtozassal érintett teriilet jelenleg

kertvarosias lakoterileti besorolasuy,

beépitésre szant terilet. A tervezett valtozds
utan, zoldterilet- kozkert beépitésre szant
terilet teriletfelhasznalas tervezett, a terilet

jelenlegi terulethaszndlatanak megfeleléen. a

tervezett modositas orokségvédelmi

szempontbdl kedvez6bb helyzetet teremt.

e A 16. tervezési helyszin érinti a 11618
azonosité  szamu  ,Szigetmonostor —
Pusztamonostorok” elnevezésl régészeti
lel6helyet.

A 16. tervezési terileten a 952/3 és 995/2
helyrajzi szamu teriiletek beépitésre szant
terliletr6l beépitésre nem szant teriiletre
torténd visszamindsitése tervezett. A 998/4
helyrajzi szamu ingatlan Uj beépitésre szant
terliletként szerepel ugyan, de az ingatlan
mar jelenleg is beépitett, igy a
terllethasznalat nem valtozik.
Orokségvédelmi szempontbdl a tervezett
modositds nem teremt kedvezStlenebb
helyzetet., a jelenlegi terillethaszndlat a
tovabbiakban is valtozatlanul marad.
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A nyilvdntartott régészeti lel6helyek dbrdzoldsa Szigetmonostor kézigazgatdsi teriiletére vonatkozo
adatszolgdltatds részlete alapjdn a vdltozdssal érintett teriiletek jel6lésével
(E-TER adatszolgdltatds - 2025)
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‘ 5.9. Biolodgiai aktivitasérték szamitas

A 205/2019. (06.27.) Képvisel6-testlleti hatarozat 3. pontja szerint +0,28938 a tovabbvihet§
BIA érték. A jelenlegi telepilésrendezési eljarasban tervezett valtozasok alapjan szamitott
érték +5,63826, igy tovabbvihetd: +0,28938 + 5,63826 = +5,92764.

% ?
\g < Meglévé Tervezett P
2 E’ teriilet- o teriilet- 8
o 1 = (12 0 >
@ felhasznalas 8| felhasznalas E x X
@ @ 2| £ S| £ £
= 5 €| £ | @ X
s |o 2 2| < < | < <
- - < @D | o Do o
1 0,1547 | kozuti kozlekedési | 0,6 0,09282 | kertvarosias 2,7 0,41769 | +0,32487
terilet (Kou) lakoterdlet (Lke)
2. 0,0584 | falusias lakotertlet | 2,4 0,14016 | zoldterulet 6,0 0,35040 | +0,21024
(Lf) kozkert (Zkk)
3.1. 0,0260 | kozuti kozlekedési | 0,6 0,01560 | kereskedelmi, 0,4 0,01040| -0,00520
terilet (Kou) szolgaltato
gazdasagi terilet
(Gksz)
3.2 0,0177 | zoldterulet kozkert | 6,0 0,10620 | kozuti 0,6 0,01062 | -0,09558
(Zkk) kozlekedési
tertlet (K6u)
3.3. 0,0425 | kozuti kozlekedési | 0,6 0,02550 | zoldtertlet 6,0 0,25500 | +0,22950
tertlet (Kou) kozkert (Zkk)
4, 0,3500 | kozuti kozlekedési | 0,6 0,21000 | zéldteriilet- 6,0 2,10000 | +1,89000
tertlet (Kou) kozkert (Zkk)
5.1. 0,1495 | kozuti kozlekedési | 0,6 0,08970 | zoldteriilet- 6,0 0,89700| +0,8073
tertlet (Kou) kozkert (Zkk)
5.2. 0,0222 | kertvarosias 2,7 0,05994 | kozjdléti 9,0 0,19980 | +0,13986
lakotertlet (Lke) erGtertlet (Ek)
5.3. 0,0333 | kozjdléti 9,0 0,29970 | kertvarosias 2,7 0,08991 | -0,20979
eréterilet (Ek) lakoéterilet (Lke)
5.4. 0,0103 | kertvarosias 2,7 0,02781 | kozuti 0,6 0,00618 | -0,02163
lakoteriilet (Lke) kozlekedési
terllet (K6u)
6. 0,0145 | zoldtertlet 6,0 0,08700 | kertvarosias 2,7 0,03915| -0,04785
kozpark (Zkp) lakéterilet (Lke)
7.1. 0,1247 | zoldterulet 6,0 0,74820 | intézményi 0,5 0,06235 | -0,68585
kozpark (Zkp) vegyes terilet
(Vi)
7.2. 0,0313 | zoldterulet 6,0 0,18780 | kozuti 0,6 0,01878 | -0,16902
kozpark (Zkp) kozlekedési
terllet (K6u)
7.3. 0,0876 | zoldterulet 6,0 0,52560 | kozuti 0,6 0,05256 | -0,47304
kozpark (Zkp) kozlekedési
terilet (K6u)
7.4. 0,1080 | zoldtertulet 6,0 0,64800 | vizgazdalkodasi 7,0 0,75600 | +0,10800
kozpark (Zkp) terillet (V)
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7.5. 0,0459 | kozuti kozlekedési | 0,6 0,02754 | zoldterilet 6,0 0,27540 | +0,24786
teriilet (Kou) kozpark (Zkp)
7.6. 0,2547 | zoldterilet 6,0 1,52820 | vizgazddalkodasi | 7,0 1,78290 | +0,25470
kozpark (Zkp) terilet (V)
8. 0,0148 | kozuti kozlekedési | 0,6 0,00888 | kertvarosias 2,7 0,03996 | +0,03108
terilet (Kou) lakoéterilet (Lke)
9. 0,0000 | kozuti kozlekedési | 0,6 0,00000 | kozuti 0,6 0,00000| 0,00000
terilet (Kou) kozlekedési
terilet (Kou)
10.1. | 1,0170| mez6gazdasagi 3,7 3,76290 | mez6gazdasagi | 3,7 3,76290| 0,00000
teriilet — gyep terilet (Ma)
(Mgy)
10.2. | 3,7255 | védelmi 9,0| 33,52950 | rekredcios 9,0| 33,52950| 0,00000
erdétertlet (Ev) erdéterilet (Er)
11.1. | 0,0885 | kertvarosias 2,7 0,23895 | zoldtertlet — 6,0 0,53100 | +0,29205
lakoterilet (Lke) kozkert (Zkk)
14. 0,0933 | kertvarosias 2,7 0,25191 | zoldterulet — 6,0 0,55980 | +0,30789
lakoterilet (Lke) kozkert (Zkk)
15. 0,0300 | intézményi vegyes | 0,5 0,15000 | védelmi 9,0 2,70000 | +2,55000
terilet (Vi) erdéterilet (Ev)
16.1. | 0,1142 |telepiiléskdzpont |0,5| 0,05710 | kdzuti 0,6/ 0,06852|+0,01142
vegyes terilet (Vt) kozlekedési
tertlet
(K6u)
16.2. | 0,0256 | kertvarosias 2,7 0,06912 | kozuti 0,6 0,01536 | -0,05376
lakoterilet (Lke) kozlekedési
terilet
(Kou)
16.3. | 0,0479 | kozuti kozlekedési | 0,6 0,02874 | intézményi 0,5 0,02395 | -0,00479
terilet vegyes terilet
(K6u) (Vi)
Osszesen: 42,91687 48,55513 | +5,63826
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6. PARTNERSEGI EGYEZTETES

‘ 6.1. Partnerségi hirdetmény 1.

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzatinak

Képvisels-testiilete
[ 2015 Szigetmonostor, 6 u. 26.
&| Telefon: (20) 303-512¢s (26) 742-075
e-mail: hivatal@szigetmonostor.hu
www.szigetmonostor.hu

MEGHIVO

Szigetmonostor Kozség C)u.korményzat;’mak Iépvisel6-testiilete

2025. februar 22-én (szombaton) 10 érakor
lakossdgi forumot tart,

melyre tisztelettel meghivom.

Helye: Szigetmonostori Faluhaz
(2015 Szigetmonostor, Arpad utca 15.)

MNapirendi pontok:

1. Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozisi terv mddositisa a telepiilés egyes
részteriileteire
Eldterjeszto: Molnar Zsolt polgarmester

2. Helyi ]":pitési Szabdilyzat és Szabilyozisi terv mddositisa az FuroVelo 6 kerékpdrit
nyomvonaldval érintett teriiletekre

Eloterjeszté: Molnar Zisolt polgarmester

Szichmvuustr)r, 2025. februar 6.

Ada s =

Molndr Zsolt
polgirmester
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6.2. Lakossagi férum jegyz6konyve

Szigetmonostor Kozség Onkormanyzatanak
Képviseld-testiilete
2015 Szigetmonostor, F6 u. 26.

JEGYZOKONYV

Késziilt: Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2025. februar 22-én
(szombaton) 10 6ra 00 perckor tartott lakossagi foramarol.

Helyszin: Szigetmonostori Faluhaz (2015 Szigetmonostor, Arpad utca 15.)
Molnar Zsolt polgarmester

Szr Timea alpolgarmester

Kovesdiné Zakany Szandra képvisel6

dr. Bartha Gabor képvisel6

Vakli Gabor telepiilési foépitész

Cs. Kelemen Agnes telepiiléstervezd

Hantos Zoltan kommunikacios szakember

Magukat a témaval érintettnek tekinté lakosok

Napirendi pontok:

1. Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozdsi terv modositisa a telepiilés egyes
részteriileteire i
El6terjeszto: Molnar Zsolt polgarmester

2. Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozési terv modositisa az EuroVelo 6
kerékparit nyomvonalaval érintett teriiletekre
El6terjeszté: Molndr Zsolt polgirmester

Molnar Zsolt polgarmester megnyitotta a férumot és részletezte annak menetét, tovabba felhivta a
jelenlévSk figyelmét arra, hogy javaslataikat a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozas
tervmoédositassal kapesolatban az egyes napirendek megtargyalisa végén mondhatjak el. Molnar
Zsolt polgarmester javaslatot tesz a napirendek megtargyalasinak felcserélésére, amit a jelenlévok
elfogadnak.

Molnar Zsolt polgirmester bemutatja Cs. Kelemen Agnes telepiiléstervezt, valamint Vakli Gabor
telepiilési [Gapitéset. ?'.
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1. Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv médositasa az EuroVelo 6 kerékparit
nyomvonalaval érintett teriiletekre

Molnér Zsolt polgarmester részletezte a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi tervméd ositas
fontosabb pontjait az FuroVelo 6 kerékparit nyomvonalaval érintett teriileteivel kapcsolatban,
valamint elmondta a hozzijuk kapcsolodé indoklast, illetve a moédosuld vagy 14j szabilyok
kovetkezményeit.

dr. Bartha Gabor: a jelenlévikkel osszuk meg, hogy ez milyen megvalosulasi datumot takar.

Molnar Zsolt polgarmester: érdeklédtem rola, de pontos datumot nem tudok mondani, hiszen
amibdl megéplne forras, az jelenleg zarolva van az Eurdpai Unidban, tehat jelenleg nincs ra forras.

A fenti tijékoztatist kovetSen a jelenlévék nem tettek javaslatokat a moédositas tervezetének
tartalmaval kapcsolatban.

2. Helyi Epitési Szabilyzat és Szabalyozasi terv modositisa a telepiilés egyes
részteriileteire

Molnér Zsolt polgarmester részletezte a Helyi Epitési Szabilyzat és Szabilyozisi tervmédosités
fontosabb pontjait a teleptilés egyes teriileteivel kapcsolatban, valamint elmondta a hozzajuk
kapcsolddo indoklast, illetve a médosuld vagy 0j szabalyok kovetkezményeit.

A fenti tajékoztatast kovetGen a jelenlévok feltették kérdéseiket, megosztottak javaslataikat a
modositas tervezetének tartalmaval kapcsolatban.

Hotvath Csaba helyi lakos: az lenne a tiszteletteljes kérdésem, hogy a HESZ médositas érinti az
ingatlanom el6tti koztertiletet?

viomar ..361 poigarmesier: “Zoiaiclulet visszapotlasa miatt, a Usabaek elottl teret Goratelilet
kozparkként fogjuk szerepeltetni, nem kozutként. Egyébként valoban lesz ott, az uton egy felfestett
kerékparos nyom. A Jové Erdeje palyazat soran fellelt talkeritett teriilet esetében sikeriilt a
tulajdonossal megegyeznie az Onkormanyzatnak. A tilkeritéssel érintett ingatlan teljes egésze az
Onkosnlap zelonéle ke oeel o - 2o oneceinénk megfelelfen hasznositani és ezért is cziikadges a- .
modositas.

dr. Bartha Gébor képviselS: ahogy lattam az 5. pontnal, vannak olyan teriiletek, amik
lakéovezetek jelenleg, de azok zoldovezetre médosulnanak, ahol a parkolas nem megengedett.

Molnér Zsclt polgarmestes: valdhan. Nyilvan szikséges a kozbiztonsagi koncepcid tervezésénél,.
valamint a Szentendrei Rendészettel valé megallapodas esetén ezeknek a szabalyoknak részletes
atbeszélése, a zoldfelileti parkolas rendjének pontos szabalyozasa.

Horvath Csaba helyi lakos: ha ki szeretnék fordulni a Fiizeserd6 utcarol jobbra, az 6vodanal 1évo
patkolé autdk eltakatjik a megfelelé belathatésagot. Egy olyan javaslatom lenne, hogy erre a
teriiletre egy visszapillanté titkrot felszerelni sziveskedjen az Onkormanyzat, hogy biztonsaggal
belathaté legyen az ut.

Molnar Zsolt polgarmester: természetesen megvizsgaljuk a kérést, ezenkivil a csomodpont
kiemelt ccomopontta alakitici¢ is tervezzik. s, i i

Adanyi Aron helyi lakos: az el6z6 HESZ médositisanal is jeleztem, hogy kicsit optimista médon
lett modositva, a valtoztatasi tilalom feleslegesen lett elrendelve az egész teriiletre, ezzel anyagi
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problémaékat is okozva az Onkormanyzatnak. Most is azt érzem, hogy nem teljesen lett dtgondolva
ez a modositas. Az két lakasrdl egy lakasra valé csokkentés is ezt mutatja, hiszen egy helyrajzi
szamon egy villanyéra lesz elhelyezhetd, és sokan vannak gy, hogy feliil a gyermekek hasznaljik,
lent pedig a szilék hasznaljdk a hazat, ket mindenképp érzékenyen érintheti ez a médosits.
Nyilvan azokat a helyzeteket meg kell akadilyozni, ahol spekulaciés 4 épitések jonnek létre, de 4t
kell gondolni, hiszen sokakat érinthet. Az OTEK meg fog szGnni és a T EKA valtja fel, ahol a
belmagassag kritériuma 20 cm-rel né, ami alapjan az épitménymagassagot is érdemes lenne ennyivel
noévelni. Az LKE-6 6vezet kiterjesztése egész Horanyra — szerintem vitatott — tajékoztatas jellegii
modon kertilt médositisra, és most szeretném, ha ez egy valos parbeszéd forum keretein belil
keriilne megtargyalisra, és javaslom atgondolni tovibba azt, hogy mennyire volt sziikséges és
igazsagos a beépithetoség lecsokkentése 20%-r6l 15%-ra. A beépitettség és az épitkezési kedv sem
indokolta ezt, hiszen 5-10 épitkezés volt 2024-ig, és az6ta foldbe allt az épitési kedv.

Molnir Zsolt polgarmester: a korabbiakkal kapcsolatban megjegyezném, hogy véleményem
szerint parbeszéd folyt. Aki kérelmezte a tilalomtdl valé eltérést, annak megadtuk, ez nagyjabol 10
ember volt és ebbdl csak ketten kezdtek épitkezni valéban. A masik témaval kapcsolatban, akit
érintett a valtozas, azzal parbeszéd folyt, erre pont te vagy egy nagyon j6 példa. A kotelezé egy
lakossagi forum helyett harmat tartottunk, ez mutatja a lakossag széleskort tajékoztatasit. Az a
felvetésed, miszerint a TEKA médositas igényli az épitménymagassiginak médositasat, abszolit
jogos, ezt mindenképp meg fogjuk vizsgalni, ezzel egyutt a beépitési szazalék kérdését is ujra
atgondolhatjuk, de azt hosszabb tivon. Nem tudom, hogy ha ezt beemeljik, Gjra inditja a
folyamatunkat?

Cs. Kelemen Agnes telepiiléstervezs: 2027-ig 0j telepiiléstervet kell késziteni, akkor javasolnim
ennek beemelését. Nem tudom F6épitész ur mit sz6l ehhez?

Vakli Gabor telepiilési f6épitész: részemrdl rendben.
Cs. Kelemen Agnes telepiiléstervez: de ha most van erre igény, nincs akadalya egyébként.

Molnar Zsolt polgarmester: ez egy jo felvetés Agi részérdl, hiszen vissza kell emelniink a
teleptilésképi szempontokat a helyi épitési szabalyzatba, ezért muszij médositanunk a HESZ-t
2027-ig. A beépithetdséget visront mindenképp eltolnam 2027-ig, hiszen azt joval atfogdbban kell
megvizsgalnunk. Egyel6re ez csak az én véleményem, de nyilvin a Képvisel6-testiilettel ezt
megfogjuk targyalni. Az egylakasos felvetésedet hibajavitasnak gondolom, hiszen idaig mindig is
azt kommunikaltuk, hogy nem engedélyeziink egy lakasnal tobbet egy helyrajzi szimon, valami
miatt ez benne maradt. Ha megnézitek ezeket a felsorolt modositasokat, ezek leginkabb az
Onkormanyzat pilyizatainak megvalésulasat szolgaljak jogszabalyi keretek kozott.

Encsi Istvan helyi lakos: Jazmin utcai lakos vagyok, és tigy litom, hogy az Onkorméanyzat mar
dontott a talkeritések eladasarol és ezzel kapcsolatban érdekl6dnék, hogy miért dontott az
Onkormanyzat err6] ebben a formaban?

Molnér Zsolt polgarmester: az ingatlantulajdonosok szerint mita megvették, megorokolték az
ingatlant, az6ta ebben a formaban lithaték a telekhatarok. A kézmi szolgiltatok nem nézik a jogi
hatart csak a keritést, igy gyakran a kozmuvek az érinett ingatlanok 6nkormanyzati tertiletén vannak,
sOt gyakran épiiletrészek is. Az ut forgalma nem feletétlen indokolja azt, hogy ezeket a talkeritett
teriileteket elbontsak a tlaidonosok.. a kézszolgaltatasok biztosithatok, ezért dontottiink a
tulkeritett teriiletek eladasarol.
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Encsi Istvan helyi lakos: véleményem szerint teljesen ellentmond ennek ez a kép, ami a kivetitén
lathato, hiszen a szemkozti ingatlantulajdonosok autdi parkolnak a fotdkon. Arrdl, hogy a
tulajdonosok ugy nyilatkoznak, hogy mindig is igy volt a telekhatar, az azért van, mert sosem tettek
eleget a felszolitasnak. Volt esetleg egy mérés arrdl, hogy milyen széles ez az utca a legkeskenyebb
részein?

Molnar Zsolt polgarmester: igen, természetesen volt. A parkolas tiltdsa fontos szempont ezen a
teriileten, ez kozterilet-feligyeleti feladat, hiszen azon az oldalon tiltva van a parkolas. Telken beliil
kell megoldani a parkolast. Nyilvan latjuk mi is, hogy egyaltalin nem széles ez az utca, de jarhato.

Encsi Istvan helyi lakos: nem lehetséges az autommal a rafordulas, hogy be tudjak parkolni. Van
egy rész az utcaban, ahol a tzcsap és a kerités kozti tavolsag 270cm. Ez igy valoban jarhat6?

Molnar Zsolt polgarmester: nyilvan lokalis szikebb helyek lehetnek, de koszonjiik az észrevételt.

Nagy Gyula helyi lakos: pir évvel ezel6tt beszéltink mar err6l, és jelezte nekem, hogy a
tulajdonosokkal felvette a kapcsolatot az Onkormanyzat tigyvéden keresztill, hogy a jogsértést
szuntessék meg. Most ez az allaispont gyokeresen mas, mint az akkori? Miért nem sikeriilt kotelezni
a jogsérté tulajdonosokat a telekhatir rendezésére? Mint Jazmin utcai ingatlantulajdonos
szeretném, ha ez egy normalis szélességli utca lenne, ahol be tud jénni a csatorna.

Molnar Zsolt polgarmester: koszonjiik az észrevételt, figyelembe vesszik. A kozosségi érdekek
mérlegelését kovetSen sziletnek a dontések. Jelenleg nem tudok igéretet tenni arra, hogy ezen
valtoztatni fogunk, de at fogjuk beszélni.

Kovesdiné Zakany Szandra képviselS: nem igazan ismerem ezt az utcat, de ha jol tudom, van
valahol a tulkeritett teriileten egy épiilet is, err6l mondanatok par szot?

Encsi Istvan helyi lakos: anno még a Doktor ur volt az, aki tulkeritette ezt a tertiletet, ahol
wrapostak az- utk; ma)d Kesobb nunaenki hatrafele elthe# kdrdett ignzodnt. Nyiitdn hem
szeretném, hogy anyagi kart szenvedjenck ezek a tulajdonosok a telekhatar rendezésével, de azt sem
szeretném, hogy a tobbi tulajdonos legyen ennck az elszenveddije.

Molnér Zsolt polgarmester: koszonjik a felvetéseket. A Jazmin utca tipikus példaja a rossz

o 4 o . ] A Voo ANV e K 2 DY e T WSO S,

telekalakitisoknak. Geodetaval mar vizsgiltuk, hogy hogyan lehétne cgy U] felekosztast
végrehajtani, hogy élhetébb legyen.

Nagy Gyula helyi lakos: szimomra is felhaborit6, hogy nem tortént meg a telekhatir rendezése
a jogi hatar szerint, és ez értékesitésre fog keriilni.

Sziir Timea alpolgatmester: a csatornaval kapcsolatban lenné egy olyan megjegyzésem, hogy volt
tervezve egy nyomott 4g. A nyomottnal az a probléma, hogy a viz és a nyomott csé kozott két
meéter védotavolsagot kell tartani. Véleményem szerint egy nyomécs6 behuzhato, csak a Vizmi ezt
nem engedi. Sajnos vannak lehetetlen részek Horanyban, ilyen a Nagyduna sétany végig, ahol a
toltés miatt nem lehet semmit épiteni.

Molnar Zsolt polgarmester: nem lehetetlen ennek a miszaki megoldisa, de nem volt id6
korabban ezt projekt keretében megvalositani. VélhetGen védSesével dupla koltségbe keriilne
ennek a kiépitése, de megvaldsithato.

- : - - . . 3 W Sl T, Lo R e T
Nagy Gyula newy'iakos: azt szerétném jelezni, hogy ha szamunkra kédvezétlen ‘megoldas
szuletne, azt mi szeretnénk megtamadni, igy szeretnénk majd tajékoztatist kapni, hogy milyen
véglegesnek szant dontés fog sztletni.
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Adényi Aron helyi lakos: most gyakorlatilag a Nagyduna sétany felé¢ 1évé oldal nyer teriiletet, és
mi lenne, ha ezt dtgondolnank, és valahol nyer, valahol veszitene teriiletet. FEgy ilyen
kompromisszumos megoldas sziiletne.

Encsi Istvan helyi lakos: szamomra az abszolut elfogadhat6 lenne, hogy az épiilet kiilsé fala lenne
a telekhatir.

Molnar Zsolt polgirmester: a koribbi Képvisel6-testiilet allaspontja az volt, hogy nem
szeretnénk firészfogas utcat telepiilésképi szempontbol, ezért is mondtuk, hogy csak akkor
lehetséges a talkerités megvasarlasa, ha az Gsszes érinett ingatlantulajdonos nyilatkozik a vételi
szandékrol. Lesz még egy lakossagi forum, addig atbeszéljik ezt a helyzetet és kitalalunk valami
kompromisszumos megoldast.

Adanyi Aron helyi lakos: visszatérve az épiiletek magassagat illetGen nem javaslom, hogy varjunk
2027-ig, hiszen errSl most is lehetne donteni. Tovabbra is  sérelmezem a  koribbi HESZ
modositast, hogy egyoldala volt diskurzus, amit mutatott a masodik lakossagi forum cime is:
tajékoztatas. Szeretném kérni, hogy most legyen valés kommunikacio, ¢s sziilessen dontés az
éptiletek magassagat ¢s a telkek beépithetGségét illetGen.

Molnar Zsolt polgiarmester: tovibbra is tigy gondolom, hogy a beépithetéség megvizsgalisara
tobb id6re van szikség, de a Képvisel6-testilet fog réla donteni. Tovabbra is gy vélem, hogy
legutébb is tobb platformon, online, személyesen megtartott forumokon ki tudta nyilvanitani a
véleményét az, aki szerette volna.

Tovabbi hozzaszolas, észrevétel nem érkezett, ezért Molnar Zsolt polgarmester megkészoni a
részvételt és az érdekl6dok figyelmét, a lakossagi forumot 11 6ra 45 perckor bezarja.

k.m.f.

K
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6.3.

Partnerségi hirdetmény 2.

KEZDOOLDAL HIREK INTEZMENYEK FALUNK TURIZMUS KOZERDEKU UJSAGOLO VA

KEZDOOLDAL HIREK

FELHIVAS PARTNERSEGI
EGYEZTETESRE

2025.07.18. AKTUALIS

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 232/2023. {12.14.) Képviseld-testiileti hatarozataval

dontott Szigetmonostor Kozseg telepiilésrendezési eszkbzeinek egyes részteriiletekre vonatkozo madositasarol. A terv
egyeztetési folyamata a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet alapjan teljes eljarasban kertil
lefolytatasra, melynek keretében a 2025. februdr 22.-én megtartott lakossagi forumot kévetden a modositasi
dokumentacio ismételten partnerségi egyeztetésre kerlil, a 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2. § szerinti online
formaban. Jelen hirdetménnyel egy id6ben a modositasi dokumentacio az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogato

Rendszer (E-TER) feliileten (https://www.oeny.hu/oeny/4tr/#/fooldal) is véleményezhetd.

A partnerségi dokumentacié anyaga az alabbi linken érhet6 el.

Az esetleges észrevételeket irasban a hivatal@szigetmonostor.hu e-mail cimre varjuk legkésobb 2025. jilius 26-ig.

120

2026. APRILIS



SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

6.4.

Partnerségi egyeztetés soran beérkezett lakossagi észrevétel

Tisztelt Képviselé-testiilet! 2005 16 g,

Alulirott, Pasztor-Sram Anita, az aldbbiakban méltanyossagi kérelmet terjesztek eld a
Szigetmonostor kbzigazgatasi terliletén fekvé, 2020. aprilis 16-an vasarolt LF3
besorolasu, akkor 30%-0s beépithetéséggel nyilvantartott ingatlanunkkal kapcsolatban.

Az ingatlan megvasarlasakor az érvényes teleplilésrendezési terv alapjan az épitkezés
lehet6sége egyértelmiien fennallt, ezt az Onkormanyzat részérél szoban megerésitették.
Johiszemt(ien, jogszerlien jartunk el, amikor csaladi otthon épitése céljabél
megvéasaroltuk a telket. Az ezt kbvetd valtoztatdsi tilalom (2022), majd a 2023-ban
bevezetett, be nem épithetd besorolas olyan mértéki jogsérelmet okozott, amely
véleménylink szerint stlyosan sérti a joghiztonsag elvét és ardnytalan hatranyt ré rank.

Ez az intézkedés ellehetetleniti az eredeti, épitkezési szandékunkat. Az ingatlan értéke
gyakorlatilag lenullazodott, az épités lehetdségének elvonasaval a vagyonunk és
életvezetési terveink alapjai kérddjelezodtek meg — mindennemd kompenzacio nélkul.

Kérjik, hogy a testlilet az Gigy egyedi korlilményeire, a megszerzett jogokra és a
jogbiztonsag kovetelményére tekintettel méltanyossdgbol engedélyezze az épitkezés
lehetéségét. Egy egyszerl, egyszintes csaladi haz épitését kivanjuk megvaldsitani.

Csalddunk szorosan kotédik Szigetmonostorhoz: férjem csalddja generaciok 6ta itt él,
jémagam pedig gyermekkorom 6ta vagyok a telepiilés lakéja. Nem befektetési céllal,
hanem sajat otthonunk megteremtése érdekében kivanunk élni azzal a lehetdséggel,
amely a telekvasarlas idején még jogszerlien rendelkezéslinkre allt.

Bizunk benne, hogy a dontéshozatal soran figyelembe veszik a fentieket, kiilénos
tekintettel arra, hogy az 6nkormanyzati intézkedések kévetkeztében olyan helyzetbe
kertlttink, amelyben jogszer(ien megszerzett lehetdségeinktél estlink el, komoly anyagi
és erkolcsi kart szenvedve.

Tisztelettel:

Pasztor-Sram Anita c;,, L™

Szigetmonostor, 2025. 07. 19.
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6.5.

Partnerségi egyeztetés lezarasa

——— . g mSep— Sw=——

Szigetmonostori Polgarmesteri Hivatal

B4 2015 Szigetmonostor, F6 u. 26.
B Telefon: (26) 393-512 és (26) 742-075
hivatal@szigetmonostor.hu

Ugyszam: 11/2025. (08.13) [ Targy: Képviselé-testiilet rendkiviili ilésérdl
Ugyintézd: Szavu) Anett ) készitett jegyzokonyvi kivonat

Jegyzikonyvi kivonat
Késziilt Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
2025. augusztus 13-an tartott rendkiviili tilésének jegyzokonyvebal

145/2025. (08.13.) KépviselG-testiileti hatdrozat

Szigetmonostor Kozség Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete

1.

a Szigetmonostor Kézség Telepiilésrendezési terveinek modositasa egyes részteriiletekre
megnevezésii 2025-M1 telepiilésrendezési eljards keretében 2025. jaliusban lefolytatott
partnerségi egyeztetés sordn beérkezett lakossagi véleményt megismerte, elfogadja és az abban
megfogalmazott kérést timogatja.
a partnerségi cgyeztetés soran beérkezett észrevétel alapjan a helyi épitési szabalyzat tervezett
médosito elirasait a kovetkezd 27/ A. §-sal egésziti ki:
w271 A. § (1) Az Lf-3 épitési Gvezetben a Sxabalyozdst Terven jelolt ,,be nem épithetd teritlet” -en dif épiiletet,
épitményt nem lebet elbelyezni, kivéve, ha a bedpitésre tervezett telek teljes egészében a jeloléssel érintett teriiletre
esik.
(2) Amennyiben egy telek teljes egészében az (1) bekezdés szerinti jeloléssel érintett, az aldbbiak egyiittes
teljesiilése estén 10% megengedett legnagyobb beépitettsig, 50 % legkisebb kialakitands 3oldteritlet és 4,5 m
megengedett legnagyobb épiiletmagassdg betartasdval a terilletén #j épiilet elhelyexbetd, ha

a) a telek a belyi épitési szababyzat hatdlyba lépéséneke idipontjaban kialakult, nem ij telekalakitds

sordn jon létre,

b) a telek teriilete nagyobb, mint 1000 7,

¢)  atelek szélessépd mérete logalibb 22,0 m, mélysge legalabb 45,0 m.”
tekintettel arra, hogy a partnerségi eljaras soran egyéb vélemény, észrevétel nem érkezett, igy a
partnerségi egycztetést lezarja.

Szigetmonostor, 2025. augusztus 13.

Molnar Zsolt s.k. Bottlik-Szilagyi Szabina s.k.
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteléil:

Szigetmonostor, 2025. augusztus 14.

Szavyj Anett
jegyzoXonyvvezetd
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

7.1.

Telepiilésszerkezeti Terv modositas

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
../2026. (... ...) 6nkormanyzati hatarozata
Telepiilésszerkezeti Tervének médositasardl

Szigetmonostor Kézség Onkormdanyzatanak Képvisel8-testiilete a magyar épitészetrdl sz616
2023. évi C. torvény 22. § alapjan, valamint Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva az aldbbi hatarozatot hozza:

Szigetmonostor Kdzség Onkormanyzatédnak Képvisel6-testiilete tgy dont, hogy

1.

Szigetmonostor Kozség 332/2017. (XII. 14.) szdamu Kt. hatarozattal elfogadott (tobbszor
modositott) Telepllésszerkezeti Terve a moddositassal érintett terlletek
vonatkozasaban a jelen hatarozat 1. mellékletét képezé TSZT-2025.M1 jell
Telepulésszerkezeti Tervlap szerint médosul;

a telepulés teruleti mérlegét a 2. melléklet szerint mddositja;

a tervezett teriletfelhaszndlds-valtozasok a térségi terlletfelhasznaldsi kategdriak
modositasat nem eredményezik;

a Telepilésszerkezeti Tervet érinté modositasok a MATrT, a BATrT és a PMTrT
vonatkozo elGirdsaival nem ellentétesek, a tervezett moddositasok teriletrendezési
tervekkel valé 6sszhangja biztositott;

a teleplilésrendezési terv mddositasa sordn az Uj beépitésre szant teriletek kijel6lése
megfelel a magasabb szintl jogszabalyok vonatkozé elGirasainak;

a Dbioldgiai aktivitdsérték szamitds alapjan +5,92764 bioldgiai aktivitdsérték
novekményt rogzit, amely a teljes kozigazgatasi teriletre készilé Uj teleplilésterv
elfogadasaig felhasznalhaté;

ugy dont, hogy a telepulésfejlesztési, teleplilésrendezési tevékenységek elGkészitése
soran az 1. pontban megadllapitott 1. melléklet TSZT-2025.M1 mddositott
Teleplilésszerkezeti Terv a kihirdetését kovetd 15. napon lép hatdlyba.

Szigetmonostor, 2026. ..........ccceueeene.

Molnar Zsolt Bottlik-Szilagyi Szabina
polgarmester jegyz6
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../2026. (... ...) 6nkormanyzati hatarozat 2. melléklete

Tervezett teriiletfelhasznalas-valtozasok

Sor- Erintett | Erintett
. Meglévé teriilet-felhasznalas | Tervezett teriilet-felhaszndlas ingatlan/ teriilet
szam foldrészlet (m?)
1. | kozuti kozlekedési teriilet kertvdarosias lakétertlet 178,179 1547
(Kou) (Lke)
2. | falusias lakoterilet (Lf) zoldterulet kozkert (Zkk) 517/1 584
3.1. | kozuti kozlekedési terilet kereskedelmi, szolgaltatd 632/3 260
(K6u) gazdasagi teriilet (Gksz)
3.2. | zoldterilet kozkert (Zkk) kozuti kozlekedési terilet 633 177
(Kou)
3.3. | kozuti kozlekedési terilet zoldterulet kozkert (Zkk) 632/1 és 425
(Kéu) 634/1 egy
resze
4. kozuti kozlekedési terilet zoldterulet-kozkert (Zkk) 914 3500
(Kou)
5.1. | kozuti kozlekedési teriilet zoldterulet-kozkert (Zkk) 2716 1495
(K6u)
5.2. | kertvarosias lakoterilet kozjoléti erdterilet (Ek) 2569 222
(Lke)
5.3. | kozjéléti er6teriilet (Ek) kertvarosias lakéterilet 2802 333
(Lke)
5.4. | kertvarosias lakoterilet kozuti kozlekedési terilet 2557, 2558, 103
(Lke) (Kou) 2559
6. | zoldterulet kozpark (Zkp) kertvarosias lakoterulet 1400/2 145
(Lke)
7.1. | zoldterulet kozpark (Zkp) intézményi vegyes tertlet 2190/2 1247
(Vi)
7.2. | zoldterulet kozpark (Zkp) kozuti kozlekedési terilet 2190/2, 313
(K6u) 2567
7.3. | zoldterulet kbzpark (Zkp) kozati kozlekedési terilet 2568/1 876
(Kou)
7.4. | zoldterulet kdzpark (Zkp) vizgazddalkodasi teriilet (V) 2568/1 1080
7.5. | kozuti kozlekedési terilet zoldterilet kozpark (Zkp) 1929/4 459
(K6u)
7.6. | zoldterilet kozpark (Zkp) vizgazdalkodasi terilet (V) 2567 2547
8. | kozuti kozlekedési teriilet kertvdarosias lakétertlet 1573 148
(K6u) (Lke)
9. | kozuti kozlekedési teriilet kozuti kozlekedési terilet 026/2, 059, 000
(Kéu) (K6u) 1977/1
10.1. | mez6gazdasagi terilet — mezdgazdasagi teriilet (Ma) 047 egy 10170
gyep (Mgy) része
10.2. | védelmi erdéteriilet (Ev) rekreacios erd6terilet (Er) 053/2 37255
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11.1. | kertvarosias lakoteriilet zoldterulet — kozkert (Zkk) 1061/6 885
(Lke)

14. kertvarosias lakéterilet zoldterilet — kozkert (Zkk) 2310/2 933
(Lke)

15. intézményi vegyes terilet védelmi erdéterilet (Ev) 012/34 300
(Vi)

16.1. | telepliléskdzpont vegyes kozuti kozlekedési terilet 952/3 1142
terilet (Vt) (Kou)

16.2. | kertvarosias lakoterilet kozuti kozlekedési terilet 995/2 256
(Lke) (Kou)

16.3. | kozuti kozlekedési terilet intézményi vegyes tertlet 998/4 479

(Kou)

(Vi)
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../2026. (... ...) 6nkormanyzati hatarozat 3. melléklete
Szigetmonostor kézség teriileti mérlege és valtozasai

3. melléklet: A telepiilés terileti mérlege
2351
Kozigazgatasi teriilet (hektar) Jelenlegi Tervben |Valtozas
allapot javasolt
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoteriilet 191,6699 191,5889 | -0,0810
Falusias lakdtertilet 33,3281 33,2697| -0,0584
Kertvdrosias lakotertilet 158,3418 158,3192| -0,0226
Telepiiléskozpont vegyes teriilet 7,1726 7,0584| -0,1142
Intézmény teriilet 28,0726 28,2152 | +0,1426
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet 14,2321 14,2581 | +0,0260
Udiiléteriilet 15,4669 15,4669 -
Udiil6hdzas 7,1616 7,1616 -
Kiilénleges hétvégi hdzas 8,3053 8,3053 -
Kiilonleges - mez6gazdasagi lizemi terilet 0,8100 0,8100 -
Kilonleges - sportteriilet 2,3741 2,3741 -
Kiilonleges — rekredcios teriilet 0,4035 0,4035 -
Kiilonleges — kikoto teriilet 0,2800 0,2800 -
Kiilonleges — csaladi vallalkozasok szamara kijelolt 12,9007 12,9007 -
terilet
Beépitésre szdnt terlilet 273,3824 273,3558| -0,0266
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési teriilet 15,5316 14,9870 | -0,5446
Zoldterilet 4,5668 4,7564 | +0,1896
Erdo 977,1891 977,2080 | +0,0189
Erdé — védett, védelmi 859,4312 855,7357| -3,6955
Erdé - kézjoléti 119,7579 119,7468| -0,0111
Erdé - rekredcios - 3,7255| +3,7255
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Mez6gazdasagi teriilet - altalanos 176,5873 176,5873 -
Mezbgazdasagi teriilet - gyep 101,1572 100,1402 | -1,0170
Vizgazdalkodasi terilet 781,4701 782,8498 | +1,3797
Vizgazdalkodasi teriilet 557,8872 558,2499 | +0,3627
Mez6gazdasdagi -vizgazddlkodasi teriilet 171,3662 172,3832| +1,0170
Erd6 — 52,2167 52,2167 -
vizgazdalkodasi terilet
Kilonleges - temetd teriilet 5,5576 5,5576 -
Kiilonleges — fasitott kozteriilet, sétany 1,4177 1,4177 -
Kiilonleges — kikoto teriilet 3,1121 3,1121 -
Kiilonleges — mez6gazdasagi lizemi teriilet 4,8382 4,8382 -
Kilonleges — rekreacios teriilet 6,1899 6,1899 -
Beépitésre nem szdnt terlilet 2077,6176 2077,6442 | +0,0266
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7.2.  Helyi Epitési Szabalyzat médositas

Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
../2026. (... ...) Onkormanyzati Rendelete
a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 1/2018. (1. 24.) 6nkorméanyzati rendelet
madositasarol

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a magyar épitészetrél sz6l6
2023. évi C. torvény 22. §-ban kapott felhatalmazds alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdlszolé 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 11. mellékletében
biztositott véleményezési jogkorében eljaré dllamigazgatdsi szervek, érintett terileti,
telepiilési &nkormanyzatok, valamint Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata Képvisel6-
testlletének a partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szoléo 12/2017. (VIl. 4))
onkormanyzati rendeletében biztositott véleményezési jogkorében eljaré partnerek
véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1.§ (1) A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 1/2018. (I. 24.) dénkormanyzati
rendelete 26. § (2) bekezdés a) pontja ,kétlakdsos” kifejezés helyébe az ,egylakdsos”
kifejezés lép.

2.§ (1) A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé6 1/2018. (I. 24.) dnkormanyzati
rendelete a kovetkezd 27/A §-sal egésziil ki:
teriilet”-en uj épliletet, épitményt nem lehet elhelyezni, kivéve, ha a beépitésre
tervezett telek teljes egészében a jel6léssel érintett teriiletre esik.
(2) Amennyiben egy telek teljes egészében az (1) bekezdés szerinti jeléléssel érintett, az
aldbbiak egyiittes teljesiilése estén 10% megengedett legnagyobb beépitettség, 50 %
legkisebb kialakitandd zéldteriilet és 4,5 m megengedett legnagyobb épiiletmagassdg
betartdsdval a teriiletén uj éplilet elhelyezhetd, ha

11111

uj telekalakitds sordn jon létre,
b) a telek tertilete nagyobb, mint 1000 m?,
c) a telek szélességi mérete legaldbb 22,0 m, mélysége legaldbb 45,0 m.”
(Allami Féépitész véleménye alapjdn torlésre javasolt)

3.§ (1) A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 1/2018. (I. 24.) énkormanyzati
rendelete 45. § (1) bekezdés helyébe a kovetkez6 (1) bekezdés lép:

4(1) A Z-kk jellii Kézkert évezet a pihenést, testedzést, szorakozdst szolgadld, dllandé
névényzettel fedett zéldteriilet.”
(2) A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 1/2018. (1. 24.) 6nkormanyzati rendelete

45. § (2) bekezdés helyébe a kdvetkez6 (2) bekezdés Iép:

128

2026. APRILIS



SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

(3)

(4)

(6)

4.8

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

»(2) Az 6vezetben kizdrdlag a rendeltetésszerii haszndlathoz sziikséges kdzkerti funkciot
szolgdld épitmények, sétdny, pad, pergola, jatszoszerek helyezhetdk el.”
(Allami Féépitész véleménye alapjdn térlésre javasolt)

A telepiilés Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz6l6 1/2018. (I. 24.) 6nkormanyzati rendelete
45. § (3) bekezdés helyébe a kdvetkezd (3) bekezdés Iép:
,(3) Az dvezetben a zéldteriilet zéldfeliiletének legalabb 60 szdzalékat teljes értékii
zoldfeliilettel kell ellatni.”
(Allami Féépitész véleménye alapjdn torlésre javasolt)

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé 1/2018. (1. 24.) 6nkormanyzati rendelete
45. § (4) bekezdés helyébe a kdvetkez6 (4) bekezdés Iép:
4(4)A  kézkertnek  ovezetnek  kézteriiletrél — kozvetlentl — akaddlymentesen
megkédzelithetének, kerekesszékkel és gyermekkocsival is elérhetének és az dltala
szolgdlt fé funkcio vagy funkciok tekintetében akaddlymentesen haszndlhatdnak kell
lennie.”

(Allami Féépitész véleménye alapjdn javasolt médositds)

A teleplilés Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 1/2018. (1. 24.) dnkormanyzati rendelete
45. § (5) bekezdés helyébe a kovetkezd (5) bekezdés Iép:

»(5) Az 6vezetben csak az arra kijeldlt helyen lehet parkolni.”
(Allami Féépitész véleménye alapjdn térlésre javasolt)

A telepiilés Helyi Epitési Szabdlyzatarél szél6 1/2018. (. 24.) onkormdnyzati
rendeletének 45. §-a a kovetkez6 (6) bekezdéssel egésziil ki:
,(6) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %.

(1) A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 1/2018. (I. 24.) énkormdnyzati

rendelete a kovetkezd 50/A §-sal egésziil ki:

5.§

6.8

»50/A. § (1) Az Er-1 rekredcids erdétertilet 6vezetbe a kézjoléti célt szolgdld, pihenést
és szabadidGs tevékenységet biztosito erddteriilet tartozik.

(2) Az Er-1 rekredcios erdéteriilet évezetben az erdd- és vadgazddlkoddsi, rekredcios,
pihenést, testedzést szolgdld sport-, tovabbad kulturdlis, hitéleti rendeltetésli épiiletet
lehet elhelyezni.

(3) Az Er-1 dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 5%.”

A telepiilés Helyi Epitési Szabdlyzatarél szél6 1/2018. (. 24.) ©nkormdnyzati
rendeletének 1. melléklete e rendelet 1. melléklete szerint mdédosul a mdodositassal
érintett tertletek vonatkozasaban.

A telepiilés Helyi Epitési Szabdlyzatarél szél6 1/2018. (I. 24.) ©nkormdnyzati
rendeletének 2. melléklete e rendelet 2. melléklete szerint mdédosul a modositassal
érintett tertletek vonatkozasaban.
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7.§ Atelepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 1/2018. (1. 24.) 6nkormanyzati rendelet 4.
melléklet 1.4. Intézmény teriilet tablazata a kovetkezd 6. sorral egészul ki:

| 6 |via sz 1000 | 20 | 30 60 |

(Allami Féépitész véleménye alapjdn javasolt)

8.§ A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 1/2018. (1. 24.) 6nkorményzati rendelet 4.

melléklet 2. Kilonleges beépitésre nem szant terlletek tablazat 7. sor C oszlop helyébe a
kovetkez6 mezé ép:

A kialakithaté Gj telek legkisebb
telekterilete (m?)

Kb-Kt 800

(Allami Féépitész véleménye alapjdn javasolt)

9.8§ Ezarendeletakihirdetését koveté 15. napon lép hatalyba.

Molnar Zsolt Bottlik-Szilagyi Szabina
polgarmester jegyz6

1. melléklet a ../2026. (... ...) Snkormanyzati rendelethez
Belteriilet Szabalyozasi Terv

2. melléklet a ../2026. (... ...) onkormanyzati rendelethez
Kiilteriilet Szabalyozasi Terv

130
2026. APRILIS




SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

8. MELLEKLETEK

‘ 8.1. Feljegyzés a terv tartalmarol

FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL
SZIGETMONOSTOR KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE RESZERE

Szigetmonostor Kozség telepiilésrendezési eszk6zeinek mddositasa egyes részteriiletekre
vonatkozéan
1. El6zmények

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete mddositani kivanja hatdlyos
telepulésrendezési eszkozeit tobb részteriletre vonatkozéan, az errél sz6ldé Képvisel6-
testileti hatdrozat szerint.

A Képvisel6-testilet felkérte a polgarmestert a telepllésrendezési eszk6zok mddositdsara
vonatkozd eljards lefolytatdsara. A vdlasztott teleplilésrendezési eljards a telepliléstervek
tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet alapjan altalanos
egyeztetési eljaras.

A tervezett valtozas érinti Szigetmonostor kdzség Teleplilésszerkezeti Tervét és a Helyi
Epitési Szabalyzatot is, valamint a Szabdlyozasi Terv érintett szelvényei is mddositasra
kerllnek.

2. Telepiilésrendezési feladat

Szigetmonostor hatalyos teleplilésrendezési eszkdzei moddositdsa a teleplilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.
(XI. 8.) Kormanyrendelet szerinti tartalommal torténik, az orszagos telepilésrendezési és
épitési kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (OTEK) 2012. augusztus 8.
napjan hatalyos allapota szerint.

3.  Atervi tartalom meghatarozasa
Megbizdi elvards: rovid, attekintd, l|ényeges kérdésekre és magyarazatokra kitéré
dokumentdcid elkészitése
Ennek megfelel6en a tervi tartalom a kdvetkezé:
1.  MEGALAPOZO VIZSGALAT
1.1. El6zmények
1.2. Helyzetfeltaras
1.3. Tervezési feladat
1.4. Hatdlyos telepilésfejlesztési dontések
1.5. Hatdlyban |évé teleplilésrendezési eszk6zok
1.6. Kornyezeti vizsgdlat szlikségessége
2. TERVEZETT MODOSITASOK
3. MAGASABB SZINTU TERVEKNEK VALO MEGFELELES
4. ALATAMASZTO JAVASLAT
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Tajrendezési javaslatok

Zoldfeluleti rendszer fejlesztése (zoldteriletek, erd6 és mez6gazdasagi teriiletek)
Kozlekedési javaslatok (a tervezési teriilet kdzlekedési javaslatainak ismertetése)

K6zmdlvesitési javaslatok

Kérnyezeti hatasok és feltételek (a  teleplilésrendezési javaslatok
kornyezetvédelmi Osszefliggéseinek bemutatdsa, varhatd kornyezeti hatasok,
kornyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegGtisztasag-
védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban)

Hatalyos Telepuilésszerkezeti Tervvel vald 6sszhang bemutatdsa

Szabalyozasi koncepcid

5. PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTUMAI
6. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

6.1.
6.2.

Teleplilésszerkezeti Terv médositasa, hatarozat-tervezet

Helyi Epitési Szabalyzat moddositdsa, a rendelettervezet szakmai javaslata
maodositd rendelet-tervezet formajaban, a Belteriilet Szabalyozasi Terv érintett
szelvényei és a Kiilteriilet Szabalyozasi Terv médositasa

Szigetmonostor, 2024. februar 08.

Csarkoné Kelemen Agnes

vezetd telepliléstervezd
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8.2. A kornyezeti vizsgalat sziikségességének megallapitasahoz beérkezett vélemények
masolatban

1.  Pest Varmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény-
és Talajvédelmi F6osztaly

Alairg: Dr. Cs. Toth Attila (2025.02.12.)

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/MI00225-2/2025 Targy: Tajékoztatas
Ugyintézd: Németh- Jaszovics Didna Hiv. szam: 11146/2025
Telefon: D& 1 236 3962 Melléklet: -

Molnar Zsolt részére
polgarmester

Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata

Szigetmonostor
Fd utca 26.

2015
Tisztelt Polgarmester Ur!

Hatasagunknak megklldstt, a Szigetmonostor Kozség telepllésrendezeési eszkdzeinek modositiasa
soran  felmerGld  kdrmyezeti  vizsgalattal kapcsolatban a termdfild hasznositasaval jaro
tevékenységek esetében az aldbbi elbirdsokat teszem:

— Beruhazas megvalositisa soran a foldmunkakkal érintett terdletekrdl a humuszos réteget le
kell menteni a teriletekre készitett veégleges mas cél hasznositashoz benydjtott, a talaj
humuszos termdrétegenek mentését megalapozo talajvédelmi tervben meghatarozottak
szZerint.

— A faldmunkak esetében a felsd, szinében elkdlanild humuszos talajréteget e kell termeini s
eqyeéb talajféleségtdl elkildnitetten deponalni, majd a humuszgazdalkodasi terv alapjan kel
felhasznalni.

— A terlletek megkdzelitését Ggy kel megvalositani, hogy a tevékenység a kdmyezd
termafildek mindségében kart ne okozzon.

— A foldmunkak soran a kdmyezd mezdgazdasagi terileteket — a kitermelésre kerdld
termeketien altalaj vagy egyeb anyagok tarolasara — igénybe venni szigenian ftilos.

— A beruhazas kialakitidsa soran, mezdgardasagi tenlleten szennyezd- vagy egyéb talajidegen
anyag, illetve terméketien faldanyag nem maradhat.

A tala] mindségi vedelme szempontjdbol a fentiek betartdza mellett nem tarom szikségesnek
kdrmyezeti hatasvizegalat készitésat.

A fenti eldirdzokat az egyes tervek, illetve programok kérmyezeti vizegalatarol s=zole 262005. (1. 11.)
Korm. rendelet 4. & (2) bekezdése, valamint a 3. melléklet Il. 2. d) alpontja alapjan tettem meg.

Budapest, elekironikus iddbelyegzd szennt

Dr. Tarnai Richard fdispan
nevében gz meghizasabhal:

dr. Cs. Tath Attila
osztalyvezetd
Kapjak:
— Cimzett (hivatali kapu)
— lrattar

Elelmiszerdanc-biztonsagi, Allategészsegligyi. Miveny- s Talgvedelmi Foosztaly
1135 Budapest, Lehel u. 4347
Telefon: (06 1) 2354160 KRID: 511509738
E-mail: ntoifpest.gov.hu Wieb: www pykh.hu
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi,

Féosztaly

PEST VARMEGYEIL
KORMANYHIVATAL

Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatdsagi

ADANETUN AR SRS T TT

Kiadmanyozta 2025.02.13 17:07 g
nava ANdor Mate [SK]w U

Tl B4 RRARA O Aln.

30414/3506-1/2025.3H.

Ugyiratszam: 30414/3506-1/2025 4lt.

Ugyintézé: Bari Debéra
Telefon: +36 1 2351763

Targy: Szigetmonostor kézség
eszkozeinek modositasa

Hiv. szam: 1/146/2025
Melléklet: -

telepllésrendezési

Molnar Zsolt
polgarmester

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata

Szigetmonostor,
F& utca 26.
2015

Tisztelt Polgarmester Ur!

Szigetmonostor Kézség altal meghatarozott Kormyezeti Ertékelési eljaras lefolytataséra vonatkozéd
megkeresését megvizsgaltam, az abban foglaltakkal kapcsclatban az alabbi tajékoztatast adom.

Az egyes lervek lletve programok kérnyezeti vizsgalatard! szolo 2/2005. (1. 11.) Kom. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.) eléirasait figyelembe véve, a Korm. 3. szamu mellekletének 11.2.)) pontjdban
meghatarozott sulvos ipari balesetek megelézésére kiterjedben Szigetmonostor Koézség terdletén
rendezés ala vont terlletre vonatkozoan jelentds kérnyezeti hatas nem talalhato.

A kornyezeti vizsgalat elkészitésének megallapitasahoz adott vélemény kialakitasa soran a Korm. 4. §
(2) hekezdésében foglaltakat és a Korm. 2. szamu mellékletében felsorolt szempontokat vettem

figyelembe.

Kelt: Budapest, elektronikus bélyegz & szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabal:

Andor Maté

f6osztalyvezett

Tiizvédelmi, Iparbiztonsdgi és Viziigyi Hat6sdgi Féosztaly

1052 Budapest, Varoshdz utca 7.

Telefon: +36 1 235 1763; KRID: 576058903

E-mail: tiv.hatosag@pest.gov.hu

Web: www.pvkh.hu
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ZARADEK
A dokumentum elektronikus al&irassal hitelesitett
30414/3506-1 /2025.4al1t.
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3. Nemzeti Népegészséglgyi és Gyogyszerészeti Kézpont Kémiai Biztonsagi és Kompetens
Hatdsagi F6osztaly Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztdly

s ..-\-/ -
NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT

Kémiai Biztons4gi és Kompetens Hat6s4gi Fosztily
Kémiai Biztonsigi Kockazatértékelési Osztaly

Iktatészam: NNGYK/15259-2/2025 Térgy: Telepiilésrendezési eszkozok
Ugyintézé: Czékus Miklés médositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: 1/146//2025
Ugyintézéjiik: Molnar Zsolt
Melléklet: -
Molnér Zsolt
polgérmester részére

Szigetmonostor Kizség Polgirmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildtt dokumentum

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatir6l szélé 2/2005. (I. 11.) Korm,
rendelet (3. sz. melléklete I1/2. pontja) hatélya ala esé tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra kiterjedSen ,, érintettség esetén”, nem ,, minden”
esetben vesz részt.

Szigetmonostor Kézség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat kivaltd rendezési célok
tekintetében nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonségi szempontbdl
kozvetlen koérnyezeti hatisa lenne, igy a kornyezeti vizsglat elvégzését nem tartjuk
sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi és Gybdgyszerészeti Kézpontot (a
tovabbiakban: NNGYK) kifogast nem emel6 véleményezének tekinteni.

Az eljaras tovibbi szakaszdban az NNGYK csak abban az esetben kivin részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrél sz616 2000. évi XXV. térvény hatalya ald es6
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Budapest, 2025. februdr ,, |{ »
Tisztelettel:
Dr. Miiller Cecilia

orszagos tisztiféorvos

Kapjdk: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Fl6ridn t 2-6. Tel: + 36 1476 1195,

e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu

o Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102
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4. Budapest F6varos Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztaly
1.

Digitalisan alairta:

Budapest Févaros Kormanyhivatala
dr. Kalmar Patricia Eszter
2025.02.24. 11:28:55

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Molnar Zsolt polgarmester
részére

Szigetmonostor Kézség Onkorményzata
Iktatészam: BP/PNEF/00396-3/2025.

Ugyintézé: Konkoly Szilvia

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Szigetmonostor kézség Telepllésrendezési
eszkézeinek modositasa - véleményezés
kémyezeti vizsgalat készitésének

sziikségességérdl kornyezet- és telepiilés-
egészségiigyre kiterjed6en
Hiv. szam: 1/1146/2025

Ez a levél kizardlag elektronikusan kerlll megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi Uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségligyi feladatkérében eljaré Budapest
Fovaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megklldétt dokumentaciéo attanulmanyozasat
kévetéen kozegészségiigyi szemponthbdl a kérnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Szigetmonostor — a felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004.(VIl.21) Korm. rendelet 2. szamu
melléklete, valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken lévé teleplilések
besorolasardl szolé 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabol
fokozottan érzékeny, ezen belll is kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi terlleten fekvo
teleplilés.

A fentiek miatt a modositas soran a felszin alatti vizek, a foldtani kbzeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalataré! szolé 2/2005. (I.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu melléklet I.1. pontjanak c) bekezdése; tovabba a
févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (fovarosi kerdleti) hivatal népegészségligyi feladatai
ellatasardl, tovabbé az egészségiigyi allamigazgatasi szerv kijelélésérdl szolo 385/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot a digitalis alfamrél és a digitélis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairél sz616
2023. évi Clil. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus uton kildi meg.

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci (it 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kéd: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvozlettel
dr. Sara Botond
fOispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozélia
osztalyvezetd
helyett
Melleklet: —
Kapjak:
1. Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. lrattar

Kozegészsegiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztaly
1.

Molnar Zsolt polgarmester
részére

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata
Iktatészam: BP/PNEF/00396-4/2025.
Ugyintézé: Konkoly Szilvia
Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu
Targy: Szigetmonostor kbzség
Telepllésrendezeési eszkdzeinek

modositasa — véleményezés koérnyezeti
vizsgalat készitésének szikségességérdl
természetes gyégytényezé érintettsége
szempontjabol

Hiv. szam: 1/146/2025

Ez a levél kizardlag elektronikusan kertl megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi Uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségugyi feladatkérében eljard
Budapest F6évaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkildétt dokumentacié
attanulmanyozasat kovetéen az alabbi tajékoztatast adja.

A telepiilésen természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben
a BFKH véleményezési lehet6séggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a kérnyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 3. szamu melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyUjtasanak egyes
szabalyairdl szél6 2023. évi CIll. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Gton kuldi
meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton sziikséges kapcsolatot
tartani (szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kdd: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezet6
helyett
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Melléklet: —

Kapjak: )
1. Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. lrattar
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6. Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsdag

qp NE“% Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatbsdg
QO\’ \ 2 2509 Esztergom, Strézsa-hegy (5 1525 Budapest, Pf. 86.
Y\ gl Ugyfélfogadas: 1121 Budapest, Kolt6 utca 21.
Z XL 2 Tel.: 1/391-4610  Fax: 1/200-1168
o<~ § SN P S h
\ E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dunaipoly.hu
7‘991 Hivatal révid neve: DINPI, KRID: 711100335
Kérjiik, valaszaban hivatkozzon tigyiratszamunkra! Ui.sz.: DINPI/1325-1/2025.
U.int.: Mike Eszter
Targy: Szigetmonostor, telepiilésrendezési
eszkozdk modositasa tobb részteriiletre
vonatkozodan — kdmyezeti vizsgélat
sziikségességének eldontése
Hiv.sz.: 1/146/2025
Molnar Zsolt
polgarmester

Szigetmonostor Kozség Onkormanyzat
Szigetmonostor

F6 u. 26.

2015

Tisztelt Polgarmester Ur!

Szigetmonostor Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek t6bb részteriiletre vonatkozd
madositasaval kapcsolatban a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérol Igazgatdsdgunk az aldbbi
vélemeényt adja:

A modositdssal érintett teriiletek orszagos jelent6ségli védett, vagy védelemre tervezett
természeti teriiletet, eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésti teriiletet
(Natura 2000 teriiletet) nem érintenek. A 9. és 10. szamu tervezés teriilet része az 6kologiai
folyosé ovezetnek. A 9. szami tervezési teriilet hatdros Natura 2000 teriilettel, a 10. szamu
tervezési teriiletet kis mértékben érinti Natura 2000 teriilet. Valamennyi modositas érinti a
tajképvédelmi teriilet 6vezetet, mivel Szigetmonostor teljes kdzigazgatasi teriilete része az
dvezetnek.

A megkiildétt dokumentéciéban részletezett modositasokkal Gsszefliggésben megitélésiink
szerint taj- és természetvédelmi szempontboél jelentds kdrnyezeti hatas nem valdszintisithetd.

A 9. szam tervezési teriilettel kapcsolatban figyelembe kell venni, hogy a tervezett kerékparit
jelolés a meglévo, atként nyilvantartott ingatlanokat érintse. Amennyiben a tervezett kerékparat
miatt az Ut szélesitése sziilkséges, azt északi iranyba javasolt tervezni, a hatdros Natura 2000
teriilet igénybevétele természetvédelmi szempontbdl nem témogathato.

A 10. sz&m tervezési teriileten az arvizvédelmi toltését érintd tervezett modositas (Ma*-V jeli
vizgazdalkodasi teriilet és VT-V jelii vizgazdalkodasi dvezet kijellése), amely a Natura 2000
teriiletet is érinti természetvédelmi szempontb6l tdmogathatd. A Vizkeldi t6 koriili erdoket
érintd tervezett moédositdssal (Ev jelli teriiletfelhasznalds és Gvezet helyett Er jelli védelmi
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erddteriilet teriiletfelhasznalas és Gvezet kijelolése) kapcsolatban javasoljuk a szabalyozasi
eloirasok oly modon torténé meghatarozasat, hogy az a felgjitott es6bedlld elhelyezését tegye
lehet6vé, egyéb jelentdsebb teriilethaszndlati valtozas, épitmény elhelyezés ne torténhessen.
Sziikséges esetleg a tervezett 5%-os beépitettség mértékének feliilvizsgélata is.

Igazgatésagunk a telepiilésrendezési eszk6zok jelen modositasahoz taj- és természetvédelmi
szempontbdl kdérnyezeti vizsgalat készitését nem tartja sziikségesnek.

Allasfoglalsunkat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2025. februar 20.

Udvozlettel:
Selmeczi-Kovacs Adam
igazgatd megbizasabol
Qe faN
(L2
BaranyaiZsolt |
altalanos igazgatéhelyettes
B asa L
FE8 amomsmosinaoss
e 3 i : 656756394)
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7. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztaly Orokségvédelmi

Osztaly
Digitalisan alairta:
O kru tay Okrutay Miklos
M . kl 7 Datum: 2025.02.26
- IKIOS 09192440100
PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
l_._.lgyiratszém: PE/EPO/ST4-2/2025. Targy: Szigetmonostor teleplilésrendezési eszkdzeinek
Ugyintézé: Varadi Anna Borbala modositisa — véleményezés
Telefon: 06-20/927-0398 Hiv. szam: -

e-mail. varadi.anna@pest.gov.hu
Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon lgyiratszamunkral

Szigetmonostor Ko6zség Onkormanyzata

Szigetmonostor
Féu. 26

2015

Tisztelt Onkormanyzat!

Koszonettel kezhez wvettem Szigetmonostor Kozség telepllesfejlesztési tervének modositasa,
kérnyezeti vizsgalat szikségességének megallapitasa Ogyeben kildott megkeresését, amelyre az alabbi
allasfoglalast adom.

Szigetmonostor Kézség telepllésrendezési terveinek jelen modositasai az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium altal vezetett kozhiteles oroksegvédelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan régészeti
lelGhelyeket érintenek:

e a4 tervezési helyszin érintia 11617 azonosité szamu, ,Szigetmonostor — Pusztamonostorok”
elnevezésii régészeti leléhelyet,

e a10. tervezési helyszin érinti a 11599 azonositd szamd, ,Szigetmonostor — Kertalja® elnevezésl(
regeszeti leléhelyet, ugyanakkor a leléhely a valtozassal erintett ingatlanokat elérelathatolag
nem érinti,

s 214, tervezési helyszin érinti a 11616 azonositd szdmu, ,Szigetmonostor — Nagy-erd&”
elnevezésl régészeti lel6helyet,

e a 16 tervezési helyszin érinti a 11618 azonositd szamu, ,Szigetmonostor — Pusztamonostorok™
elnevezésli regészeti leléhelyet.

A telepulésfejlesztési koncepcitrdl, az integralt telepulésfejlesztési siratégiard! és a telepllésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepliiésrendezési sajatos jogintézményekrd! szl 314/2012. (X1. 8.) Korm.
rendelet 16. § (5) bekezdése szerinti megalapozd vizsgalathoz a kufturalis érékség védelmeérd! szolo
2001, evi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kotv.) 85/A. § szerinti oroksegveédelmi hatastanulimanyt
szUkséges késziteni, amely szdmba veszi a régészeti orokségre gyakorolt negativ hatdsokat, és a
kérosodasok megelézésére, vagy mérékének kisebbitésére intézkedéseket javasol Amennyiben a
telepllésnek van a modositassal érintett terlletekre tiz éven belll készllt, érvenyes oroksegvédelmi
hatdstanulménya, gy ennek UGjboli elkészitése nem szOkséges. Ervényes orokségvédelmi
hatastanuimany esetén osztalyom a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja szukségesnek.

A kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél sz6l6 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban Korm. rendelet) 21. § (1) bekezdés alapjan nyilvantartott régészeti leléhelyen
allapotromlassal jaré tevékenység csak engedéllyel végezheté. A nyilvantartott regészeti
leléhelyeken megvaldsuld tevékenység, épitmény, létesitmény engedélyezésére irdnyuld hatdsagi
eliarasokban hatdségunkat a Korm. rendelet 3. § a) pontja alapjan a Korm. rendelet 88. §-ban foglalt
szakkerdesek ervenyesulese erdekeben az adott eljarasra iranyado jogszabaly szerint szakkérdesben
eljaré hatésagként vagy szakhatésagként meg kell keresni. Allapotromldssal jaré tevékenységnek

Epitésiigyi és Oroékségvédelmi Féosztaly
Orékségvédelmi Osztaly
Budapest lll. F& tér 1. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: https2//www pvkh.hu
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mindsul a foldmunka (a foldfelszintdl szamitott 30 centimétert meghalado, kezi vagy gépi erbvel végzett
beavatkozas), beleértve a faultetést is.

Amennyiben a regészeti terlleten olyan allapotromlassal jaré tevékenyseg torténne, ami nincs
hatésagi engedélyezési eljarashoz kotve, akkor a Korm. rendelet 53. § (1) bekezdésének értelmében az
csak hatésagom engedelyevel vegezhetd.

A Kotv. 19. § (2) bekezdése értelmében a régeszeti orokség elemei eredeti helyzetukbdl csak
regeszeti feltaras keretében mozdithatok el.

Amennyiben régészeti lelohelynek nem mindsald terlleten foldmunkak soran varatlan régészeti lelet
vagy emlék kerdl el6, a Kotv. 24. §-ban foglaltak szerint kell eljarni.

Tajekoztatasul kézlom, amennyiben a modositasok altal érintett ingatlanokon tervezett beruhazas a
Kétv. 7. § 20. pontja szerinti nagyberuhazasnak mintsul, a Beruhazdnak a beruhazas terUletére
vonatkoz6 — a feltarasi projekttervet is magaban foglalé —a Kétv. 7. § 3. pontja szerint elézetes regészeti
dokumentaciot (a tovabbiakban: ERD) be kell nydUjtania a targyi Iétesitmeny engedélyezéséhez. Az ERD
elkészitésére a jogszabaly altal kijelolt oroksegvédelmi szervként moikodd Magyar Nemzeti Muzeum
(székhely: 1088 Budapest, Mlzeum krt. 14-16.; Régészeti Igazgatdsag - postazasi cim: 1113 Budapest,
Daréezi Ut 3.; a tovabbiakban: MNM) jogosult. A beruhazonak a MNM-al szerzddést kell kotnie a teljes
ERD elkészitese érdekeben.

Budapest, az elektronikus alairas idébelyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Okrutay Miklos
osztalyvezett

Errdl értesdl:
- Cimzett (Hivatali kapu)

Epitésugyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Ordkségvédelmi Osztaly
Budapest Ill. F&tér 1.. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: http:/Avww kormanyhivatal hu/hu/pest
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8. Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi és

Orokségvédelmi Osztaly

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGY! ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00167-2/2025 Targy: Szigetmonostor részterlleteire
vonatkoze 2025-M1  jeli telepllés-
rendezési eszkdézmodositas -

Ugyintézé neve: Bozoki-Ernyey Katalin orokségvédelmi  vélemény kérnyezeti
vizsgalat sziikségességének meg-
hatarozasardl

Telefon: 061/795-9032 Melléklet: —

E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu Hiv. szam: 1/146/2025

Ugyintézéjiik: Molnar Zsolt

Molnar Zsolt polgarmester
Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata

2015 Szigetmonostor, Fé u. 26.

Ez a levél kizarélag elekironikusan kertl megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjel6lt hivatkozasi szamon és targyban kézhez vett megkeresésre az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol szoldé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet Il. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allo
szakanyagok alapjan mlemlékvédelmi és régészeti szempontbol

az alabbi megjegyzéssel nem tartom sziikségesnek

a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Aaltal vezetett kozhiteles drokségvédelmi nyilvantartas
aktualis adatai szerint a 4., 14., 16. szamu modositasi teriileteken régészeti lelohelyek talalhatoak.
A régészeti érintettségre a Véleményezési dokumentacio felhivja a figyelmet. A 4. pontban leirt
emlékhely kialakitadsa soran kérem, hogy mar a tervezés kezdetei fazisaban vonjanak be régész
szakembert a munkaba. Kérem, a régészeti 6rokség védelme érdekében, a kulturalis érékség
védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvényben foglaltak betartasat!

A tovabbi hatdésagi eljardsok soran biztositani kell az o©rokségvédelmi szempontok
érvényesiilését és a teriiletileg illetékes varmegyei 6rokségvédelmi hatésag, a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal (Epitéstgyi és Orékségvédelmi Foosztaly, Orokségvédelmi Osztaly, 1033 Budapest,
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérosi Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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F& tér 1.) a kulturalis 6rokség védelmeérd! sz6l6 2001. évi LXIV. térvény 62. § a) pontja szerinti
allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozéasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjerél szolé 11/2024.
(X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijelolés szerint kerult sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljard
dr. Sara Botond fdispan megbizasébdl:
Jevuczoné dl’ Digitalisan alairta:
“ Jevuczdné dr. Zelenyanszki

Zelenyanszki v
- Datum: 2025 02.24
Eva 16:26:23 +01'00°

dr. Zelenyanszki Eva
ugyintézd

Errél értesiil:
1. Cimzett —HK

2. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitéstgyi és Orokségvédelmi Foosztaly, Orokségvédelmi
Osztaly, 1033 Budapest, F6 tér1. —HK
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9. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Agrarlgyi F6osztaly Erd6felligyeleti Osztaly

g A dokumentum elektronikus aldirassal hitelesitett
Alaire: Marko Béla osztéalyvezetd (2025.02.25, 14:24:00)

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/IERDO/M 731-2/2025 Targy: Szigetmonostor Kdzseg telepllésrendezési
Ugyintézs: Gyokeres Istvan Dénes eszkozeinek modositasa — vélemenykérés kornyezeti
vizsgalat szuksegessegerd|

L 2
TSN FoRRIGHSR08 Hivatkozési szam: 1/146/2025

Ugyint&zé: Molnar Zsolt

Ugyintézdink kizarclag a labléecben feltintetett hétfdi Ggyfélfogadasi idében erhetik el!

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Molnar Zsolt
polgarmester

Szigetmonostor Kézség
Onkormanyzata

Szigetmonostor
F& u. 26.

2015

Tisztelt Polgarmester Ur!

A tervezett modositasok kozvetlenul nem érintenek az erddrdl, az erdd védelmérdl és az
erdégazdalkodasrdl szdlo 2009. évi XXXVII. térvény szerinti, az Orszagos Erddallomany Adattarban
nyilvantartott erddt. A vizsgalt tevekenyseg (modositas) erdd igenybevételével nem jar, igy az erdokre
ayakorolt kozvetett hatasa nincs.

A Telepulésrendezési tervmodositasi eljarasaban a kornyezd erdok eseteben a_fenntarthato
erdégazdalkodast és az erddk kdzérdek(i szolgaltatdsainak biztositasat nem latom veszélyeztetve, ezért
a tervezettel, véleményezési dokumentacioval kapcsolatban kifogast nem emelek.

Valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet
4. § (2) bekezdés alapjan megéllapitom, hogy a varhaté kornyezeti hatdsok erdévédelmi szempontbdl
nem jelentdsek, ezért a kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarast az erdészeti hatésag nem tartja

szuksegesnek,

Az erdészeti hatosag hataskorét és illetékesseégét a foldmiveléstayi hatosagi és igazgatasi feladatokat
ellato szervek kijeloleserdl szolo 383/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdese es 2. szamu
melléklete allapitja meg.

Kelt: Godolld, digitalis alairas szerinti datummal

Agrarligyi Fosztaly
Erddfeligyeleti Osztaly
2100 Gadslls, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Gadslls. Pf.:431.
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302;
www.pvkh.hu
Szakmai nyomtatvanyok: https:/foldalap.am.gov.hy
Az ligyfelfogadas idépontja: hétfé 9 - 14 Tel: 28/532-308
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PE/ERDO/7444-2/2025

Dr. Tarnai Richard féispan
neveben és megbizasabdl:

Kapjak:
1. Szigetmonostor Kazség Onkormanyzat 656756394 HK
2. lrattar
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10. Pest  Varmegyei  Kormanyhivatal = Kornyezetvédelmi, = Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi F6osztaly

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/KTHF/07939-2/2025 Targy: Szigetmonostor telepiilésrendezési
eszkozeinek tobb  részteriiletre
. vonatkozé modositasa
Ugyintézé: Németh Orsolya - Hiv. szam:  1/146/2025
Telefon: (06-1) 776-6280 Melléklet: -

Molnar Zsolt Gr részére
polgarmester

Szigetmonostor K6zség Polgarmesteri Hivatal

Szigetmonostor
Fé u. 26.
2015
Tisztelt Polgarmester Ur!

Szigetmonostor telepiilésrendezési eszkézeinek tobb részteriiletre
vonatkozé modositasa targyaban

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foéosztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadéasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021.
(VIL.15.) Korm.rendelet 66.§ szerinti altalanos egyeztetési eljaras tovabbi szakaszaiban, a
kérnyezetvédelmi hatéségi és igazgatdsi feladatokat ellato szervek kijelolésérdl szolo 624/2022. (XII. 30.)
Korm. rendelet 14. § (1) bekezdés c) pontja, tovabba a természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi
feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szolo 625/2022. (XI. 30.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdés d)
pontja, valamint a hulladékgazdalkodasi hatésag kijelclésérdl szolé 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet
alapjan
részt kivan venni.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja értelmében a telepilés eqgy részére
készllé szabalyozasi  tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd koérnyezeti hatasok
jelentéségeének eseti meghatarozasa alapjan donthett el a kérnyezeti vizsgalat sziikségessege.

Taj- és természetvédelmi szempontbdl:

A 9. szami mddositas keretében a tervezett kerékparos tlrakér nyomvonalanak jelélése tervezett. A
" tervezett moédositas nem eredményez terlletfelhasznalas- és dvezetmodositast. A modositassal érintett
Szigetmonostor 026/2 és 059 hrsz.-u ingétlanok részét képezik a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terdletrendezési tervérdl szdld 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT tv.) altal

Karnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkoddsi Foosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu

149

2026. APRILIS



SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

lehatarolt 6kologiai halozat 6kolégiai folyosd Ovezetének. Fenti -ingatlanok hatarosak az eurdpai
kézdsségi jelent6ségi természetvédelmi rendeltetés teriletekrsl szol6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet
[a tovabbiakban: 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet] és az eurdpai kbzésségi jelentbségii
természetvédelmi rendeltetésii terilletekkel érintett féldrészletekrél szold 14/2010. (V. 11.) KvWM
rendelet [a tovabbiakban: 14/2010. (V. 11.) KvwWM rendelet] altal meghatarozott Duna és artere
(HUDI20034) és Szigeti homokok (HUDI20047) megnevezésii kiemelt jelentéségli természetmegdrzési
tertlettel.

Az MaTrT tv. 26. § (1) bekezdése alapjan ,a teleplilésrendezési tervben csak olyan évezet és épitési
ovezet jelélheté ki, amely az Gkolbgiai halézat magteriilete és az 6kolégiai halézat 6kolégiai folyosdja
természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem kérositja."

Az MaTrT tv. 26. § (4) bekezdése alapjan ,az Gkologiai halézat Gkoldgiai folyoséjanak évezetében a
kozlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala, az ékol6giai folyosé és az
érintkezé magtertilet természetes éléhelyeinek fennmaradésat biztosité médon, az azok kozétti Gkologiai
kapcsolatok mikédését nem akadéalyozé mlszaki megoldasok alkalmazéaséval jel6lhetok ki és
helyezhetdk el.”

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan ,A Natura 2000 teriiletek lehatérolasénak
és fenntartasanak célja az azokon talalhaté, az 1-3. szamu mellékletben meghatarozott fajok és a 4.
-szamu_mellékletben meghatérozoft él6helytipusok kedvezé természetvédelmi helyzetének megérzése,

fenntartésa, helyreéllitdsa, valamint a Natura 2000 teriiletek lehatarolasanak alapjaul szolgalé természeti
allapot, illetve a fenntarté gazdéalkodas feltételeinek biztositasa.”

A vonatkozo jogszabalyokkal Osszhangban a tervezett fejlesztést a természetes él6helyek
fennmaradasat biztosité modon, az azok kozotti 6kologiai kapcsolatok miikédését nem akadalyozd

megoldasok alkalmazasaval sziikséges megvaldsitani. Felhivom a figyelmet, hogy a fejlesztés nem
~ veheti igénybe a szomszédos természetvédelmi szemponti kijeldléssel érintett teriileteket,
azokra, kedvezétlen hatast nem gyakorolhat. Kérem a tovabbtervezés soran a fent kiemelt
természetvédelmi szempontok érvényre juttatasat.

A 10. szamu modositas keretében Szigetmonostor 047 hrsz.-i ingatlan egy részének VT-V jeld
vizgazdalkodasi teriilet megnevezésii 6vezetbe torténd atsorolasa tervezett. Szigetmonostor 047 hrsz.-0
ingatlan érintett a Duna és artere Natura 2000 teriilettel, valamint az MaTrT tv. altal lehatarolt orszagos
okologiai halézat okologiai folyosé Ovezetének. Szigetmonostor 053/2 hrsz.-ii ingatlan Er jell
rekreacios erdoteriilet megnevezésii 6vezetbe kerll atsorolasra. Az ingatlan részét képezi az MaTrT tv.
altal lehatarolt orszagos okologiai haldzat 6kolagiai folyoso dvezetének.

Az elézetes tajékoztatasban bemutatott tovabbi médositasok természetvédelmi szempontu kijeldlessel
érintett terlletnek nem képezik részét. Ezen valtoztatasi szandékokkal kapcsolatban a Kormanyhivatal
nem tesz észrevételt.

Az el6zetes tajékoztatasban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszk6zdk mddositasanak
céljait tekintve a Kormanyhivatal kérnyezeti vizsgélat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu

150

2026. APRILIS



SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

A természet védelmérsl szold 1996. évi LII. térvény (a tovabbiakban Tvt) 5. § (1) bekezdése szerint
.Minden természetes és jogi személy, valamint mas szervezet kdtelessége a természeli értékek és
feriletek védelme. Ennek érdekében a (6lik elvarhaté mértékben kotelesek kézremikddni a
veszélyhelyzetek és karosoddsok megelézésében, a kdrok enyhitésében, kévetkezményeik’
megszlintetésében, a karosodés elétti allapot helyreéllitdésaban.”

A Tvt. 7. § (2) bekezdés c) pontja alapjan ,a telepiilés-, a teriilefrendezés és fejlesztés, kilondsen a
tertletfelhasznélas, a telekalakitds, az épités, a hasznélat sorén kiemelt figyelmet kell forditani a
természeti értékek és rendszerek, a tajképi adotisagok és az egyedi tajértékek megbrzésére".

A tervek készitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, eléirasok nem veszélyeztethetik a
telepiilés természeti és tajképi értékeit, a kornyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életminéség
kornyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmat ugy kell meghatarozni, hogy az a jelenleg
érvényben lévé kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi jogszabalyokkal sszhangban legyen.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskorébe utalt
szakkérdések vonatkozasaban.

A tervek készitése soran a kornyezetvédelmet, taj- és természetvédelmet érintd kérdésekkel
kapcsolatban a Kormanyhivatal egyeztetés céljabol szivesen all a tervezék rendelkezésére.

Budapest, 2025. februar 27.

Dr. Tarnai Richard féispan .
nevében és megbizasabsl: ¢\
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Galamb Istvan -

osztalyvezets

Kapjak:
1. Szigetmonostori Polgarmesteri Hivatala KRID - 309139167

2. lrattar

Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu
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" Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezd.

Masolatot készitette:

Tulkan Agnes
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

FSosztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarolag a jogszabalyi megfelelSséghez sziikséges zaradékolas
megjelenitését szolgdlja
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11. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldlgyi Osztaly

'—_ﬂ .
2025 APR .0 4
i '.-"ll .I.':I'r.."_" |( .,. /I )I'I () 4D
PEST VARMEGYEI /
KORMANYHIVATAL T
Ugyiratszam:10.131/2025. EIQY}_ N izifietz”;°ﬁ$5l0f
g ) e eleplilésszerkezeti és Szabalyozasi Terv,
Ugyintezd: dr. Varadi Edi valamint  Helyi  Epitési  Szabélyzat
Telefon: (06 1) 236 4141 modositas — kérnyezeti vizsgalat
Hiv. szam: 1/146/2025.
Melléklet: -
Molnar Zsolt polgarmester lirnak
Szigetmonostor Polgarmesteri Hivatal
Szigetmonostor
F6 u. 26.
2015
Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi iigyben tett megkeresésére az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szél6
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet vonatkozd rendelkezései alapjan biztositott jogkdrémben az alabbi

véleményt adom:

A véleményezésre megkiildott egyeztetési anyagban foglaltak alapjan a jelenlegi tervmédositas soran az
alabbi termd&foldteriiletek dvezeti atsorolasat tervezik:

10-es szammal jeldlt, rekredcios erdd dvezetbe sorolni tervezett a 053/2 hrsz-u, megkézelitéen 2,2 ha
nagysagu, teleplilési viszonylatban atlagosndl gyengébb mindségl terméfoldteriilet dokumentéciéban
jelzett részteriilete. Tekintettel arra, hogy a kijeldIni tervezett Gvezet beépitésre nem szant, az atsorolas
ellen kifogast nem emelek, azonban tekintettel arra, hogy a fdldrészlet az ingatlan-nyilvantartas adatai
szerint legel6 miivelési agban nyilvantartott, elengedhetetlennek latom felhivni a figyelmet a terméféld
védelmeérdl szold 2007. évi CXXIX. térvény 3. §-aban, valamint a dokumentaciéban emlitett felljitasra
tervezett felépitmény tekintetében a Tfvt. 10. § (1) bekezdésében, tovabba a 16. §-aban foglaltakra.
15-6s szammal jeldlt, zOldterlilet-kzkert Gvezetbe torténd atsoroldsra tervezett a 012/34 hrsz-(,
megkozelitben 9,2 ha nagysdgl, telepiilési viszonylatban atlagosnal gyengébb mindségl
terméfoldteriilet dokumentacidéban jelzett részteriilete. Tekintettel a terméféld atlagosnal gyengebb
minéségére, valamint arra, hogy a kijeldini kivant vezet beépitésre nem szant, az atsorolas ellen
kifogast nem emelek.

A tervben szerepl6 tovabbi terliletek kiilterlileti mezégazdasagi miivelés alatt allé terméfoldteriiletet nem
érintenek, igy dvezeti atsorolasukkal kapcsolatban hataskor hianyaban nyilatkozni nincs lehetéségem.
Nyilatkozom tovabba, hogy a megkiildétt anyagban foglaltak alapjan - terméféldvédelmi szempontbdl -
nem latom sziikségesnek a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Szigetmonostor Kbzség teriilete dsszesen 2350,66 hektar, amelynek 63,3 %-a terméteriilet. Ebbdl a
mez6gazdaségilag hasznositott terlilet 507,49 hektdr (ez a teljes teriilet 21,6 %-a). Az alabbi tablazat a
telepiilés viszonylatdban meglévé atlagosnal jobb minségl terméfoldteriiletek miivelési agat, mindsegi
osztalyat é$ terilletnagységat mutatia az adott mivelési agban datlagos aranykorona érték

megjeldlésével.
Mivelésiag | Mindségi osztaly | AK érték | Teruletnagysag (ha) | Atlagos AK érték
iimélesés 3 20,90 7,0136
gyimo 1444

Foldhivatali Féosztaly
Foldugyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.

Telefon: (06 1) 268 4550 Fax: (06 1) 269 4564 KRID: 516558998
E-mall: foldhivatall foosztaly@pest.gov.hu Web: hitps.//www.pvkh.hu
Az Ugyfélfogadas idbpontja:
szerda: 8.00-16.30
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i p L i - S 7 ~3,3557

3 41,70 19,4301

szanté 4 34,80 23,2719

5 27,80 90,3547
23,72

2 9,70 61,5447

gyep (legeld) 3 5,20 - 23,8162
4,34

A terméfold védelmérdl szélé 2007, évi CXXIX. toérvény (Tfvt) tartalmazza a terméfold
hasznositasaval, a foldvédelemmel, a talaj védelmével, és a gylimodlcsiltetvény telepitésének
engedélyezésével, nyilvantartasaval kapcsolatos Uj rendelkezéseket.

Felhivom figyelmét, hogy a hivatkozott torvény rendelkezései szigortian védik az atlagosnal jobb
mindségii terméfoldteriileteket, melyek igénybevételére kizardlag idSlegesen, valamint helyhez kotott
beruhdzas esetén keriilhet sor. Helyhez kotétt igénybevételnek kell tekinteni a meglévé létesitmények
bévitését, kozlekedési és kézmli kapcsolatainak kiépitését, valamint a banyailizemet és az egyéb
természeti kincsek kitermeléséhez sziikséges létesitményt.

Kérem, hogy tervezésilk soran legyenek figyelemmel a terméfold védelmérél szélo torvény
atlagosnal jobb mindségli termé&féldteriiletekre vonatkozo rendelkezéseire, hiszen a késébbi mas
céli hasznositds engedélyezésére iranyuld kérelem foldhivatali elbirdlasa soran az illetékes jarasi
foldhivatal is — széleskdrli mérlegelési jogkore mellett —e torvényi elbirdsok alapjéan fog donteni az
engedély megadasardl, vagy megtagadasarol. Az emlitett széleskorli mérlegelés egyik szempontja a
terméfold mennyiségi védelme tekintetében az is, hogy a teleplilés belteriiletén talalhaté-e az adott cél
megvaldsitasdra alkalmas, azonban még fel nem haszndlt terlilet. Ezzel kapcsolatban tajékoztatom,
hogy Szigetmonostor Kozség belteriiletén 348 darab ingatlan szerepel az ingatlan-nyilvantartasban
beépitetien terliletként, melyek Osszteriilete 31,4389 ha. E tények figyelembevételével 0jabb
terméfoldteriiletek igénybevétele (mas céli hasznositasa), kiilondsen lakoéterillet kialakitasa
céljabol, jelenleg nem indokolt és idészerii a terméfold mennyiségi védelme szempontjabol.

A Tajékoztatéban részletezett jogszabalyi elSirasokbdl fontosnak tartom kiemelni a féldvédelmi
eljarasra, valamint az Onkorméanyzatokra vonatkozé el6irasokat.

A Tfvt. 2013. november 1-ével hatalyba lépett médositasa kiilén jogszabalyi rendelkezéseket
tartalmaz a telepiilésrendezési tervek véleményezési eljarasara vonatkozélag. Ennek megfeleléen
a foldhivatainak, mint véleményezé hatésagnak véleményével érvényt kell szerezni annak, hogy a
beépitésre szant teriiletek kijeldlése lehetdség szerint a gyengébb mindségli termdfdldeken, a lehetd
legkisebb mértékl termdfold igénybevételével térténjen. A vélemény kiaddsa soran figyelemmel kell
lenni tovabba arra is, hogy az egyeztetési eljards részét képezd foldrészletekkel szomszédos
termd&foldek megfelelé mezégazdasagi hasznositasat az ovezeti atsorolas szerinti teriilet-felhasznalas ne
akadalyozza. Az egyeztetési eljaras soran a foldhivatalnak kifogast kell emelnie az 6vezeti atsorolas
ellen abban az esetben, ha a teleplilésrendezési eszkdz készitése, vagy moédositdsa alapjan kijelolt
beépitésre szant teriiletek tobbségében atlagosnal jobb mindségl terméfoldeket érintenek, és a
beépitésre szant terlilet dvezeti besorolasanak megfeleld, teriilet-felhasznalasra hasonlé kériilmények és
feltételek esetén atlagosnal gyengébb, vagy atlagos mindségii terméfoldeken is sor keriilhet. Kifogast
kell emelni tovabba abban az-esetben is, ha az dvezeti besorolasnak megfeleld teriilet-felhasznalasra
kellé nagysagu térmértékben lehetbség van a telepiilés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt
terlletén is.

A féldvédelmi eljaras a termdfold mennyiségi védelmének érvényre juttatasaval, valamint a terméféld
mas céli hasznositdsanak engedélyezésével kapcsolatos hatésagi eljaras, melynek alkalmaval a
foldhivatal minden esetben helyszini szemlét tart.
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Foldvédelmi eljarasnak mindsiil a term6fold idsleges és végleges més céll hasznositasanak, a
belterliletbe vondsanak engedélyezése, valamint az engedély nélkil mas célra hasznositott
terméfoldteriiletekre vonatkozo hatosagi eljdras, melynek soran a féldhivatal az e torvény altal
megszabott kévetelmények alapjan kérelemre dont a més céli hasznositds tovabbfolytatasanak
engedélyezésérdl, vagy az eredeti allapot helyreallitasanak elrendelésérél. A fent felsorolt kérelemre
indulé eljarasokert a kérelmezének a foldvédelmi hatdsagi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak
mertékerd| és a dij megfizetésének részletes szabalyairdl szolé 30/2015. (V1. 05.) FM rendelet alapjan
igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetnie. A hivatalbdl indult eljarasnal (engedély nélkiili mas célu
hasznositas) a foldhivatal egyéb eljarasi koltséget szamit fel.

Az Onkormanyzatok vonatkozasaban a termé6fold védelmérd| szol6 2007. évi CXXIX. térvény az alabbi
rendelkezéseket hozta: Kiilteriileti terméfold belterliletbe vonadsa iranti kérelmet kizarélag az
Onkormanyzatok terjeszthetnek el6. A kérelem megalapozottsagat az aldbb részletezett médon
igazolnia kell. A kérelem elbiralasanal elutasitasi ok lehet, ha a kérelemmel érintett terméfoldteriilet
nem szomszédos a belteriilettel, valamit, ha a foldrészlet(ek) atlagosnal jobb minéségiiek és a
belteriilettel atlagosnal gyengébb teriiletek is hatarosak. Mindezen tul a belteriiletbe vonasi kérelmet
el kell utasitani, ha az nem olyan foldrészletekre vonatkozik, amelyeket az onkormanyzat a
teleplilésszerkezeti tervben meghatarozott célra 4 éven belill ténylegesen felhasznalni tervez.

Budapest, 2025. marcius 21.

Tisztelettel:

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

/
Dr. Alvari Andrea
osztalyvezetd

Tajékoztatasul kapja:
PVKH Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 11. (Szentendre)
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12. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
Alairé: Varadi Tibor (2025.09.15. 13:19:02)

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PEJAF/00379-2/2025. Targy. Szigetmonostor — varhaté kémyezeti hatas
Ugyintézé: Téth Olympia jelentéségének  eldéntése - nyilatkozat -

teleplilésrendezési eszkdz médositas
Hiv.szam.: [/146-35/2025.

Kerjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Meolnar Zsolt polgarmester részére
Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata
Szigetmonostor
F6 utca 26.
2015
Tisztelt Polgarmester Ur!

Szigetmonostor Kozség telepllésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatban az egyes tervek,
llletve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.)
4. § (4) bekezdese alapjan a varhato kornyezeti hatas jelentéségének eldontese Ugyében kertek
veéleményinket, melyre hataridén beltl, az alabbi nyilatkoratot adjuk:

A telepllésrendezési eszkdzok modositasa soran varhatd kornyezeti hatas jelentéségének eldontésével
kapcsolatban mérlegeltik a SKVr. 2. mellékletében meghatarozott szempontokat.

Az épitett kérnyezet védelmét illetéen kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Fentieken til megjegyezzik, hogy a kérnyezeti vizsgdlat elkészitésének szlkségessége
vonatkozasaban az érintett hatésagok allaspontjat tarjuk irdanyaddénak.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kornyezeti értekelés a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepulesfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézmeényekrdl sz6ld 314/2012. (X1 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 3. melléklet 41.
pont alapjan a kérnyezeti értékelés az alatdmaszio javaslat tartalmi részét képezi.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kérnyezeti ériékelés elkészitésébe olyan szakerttket kell bevonni, akik a
vonatkozé jogszabalyokban egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz4ld 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet, a koérnyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és tajvédelmi szakertdi
tevékenységrél szolo 297/2009. (X1, 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megfeleld szakértdi
jogosultsaggal rendelkeznek.

Keérjuk, a telepulésrendezesi  veélemeényezeési dokumentaciohoz a kornyezeti értékelésrél  szolo
onkormanyzati dontést csatolni sziveskedjen.

Tajékoztatjuk, hogy amennyiben a kdrnyezet védelméért felelés szervek Ugy nyilatkoztak, hogy a
kormyezeli ériékelés szikséges, illetve a keszitésrdl dontés szlletett, kerjuk, a szervek altal
meghatérozott tartalml komyezeti értékelés véleményezését, a R. 62. § alapjan, az E-TER feldleten
kezdeményezni, a kbrnyezeti ériékelési dokumentacio felibliésével.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp:/Awww kormanyhivatal hu/hu/pest
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF00379-2/2025.

Amennyiben R. 60. § (3)-(4) bekezdésben meghatarozott folyamat alapjan, a kérnyezeti értékelés
elkeszitéset a kornyezet védelméért felels szervek nem faldltak szukségesnek, vagy az SKVr. szerinti
eliarast lefolytatva a kidolgozé nem tartia szukségesnek az elkészitést, Ugy az E-TER feluletén az
ttmutatoban lefrtak szerint a kornyezeti értékelés egyeztetésének kikapcsolasa szlikséges.

Tajékoztatjuk, hogy a__telepulésrendezesi eszkdz wvéleményezési eljdrast az oOnkormanyzat
kezdeményezheti, a polgarmester éltali vélemenyezési anyag feltdltésével (pdffA) formatumban, a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szdld 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban. R)) 62. §
(3) bekezdése alapjan a kezdeményezés, a dokumentumok E-TER egyeztetési fellletére torténd
hianytalan feltéltésével valik érvényessé.

Felhivjuk a figyelmet, a telepiilésrendezési eszkézt modosité egyeztetési eljaras inditasa elétt —
R. 65. § és 75. § elbirasai szerint — tartandé lakossagi férum koételezettség vagy partnerségi rendelet
szerinti helyi partnerségi egyeztetés, hataridében térténd megtartdsara, hogy a véleményezési anyag
feltoltésekor az egyezetéseken tett észrevételek és javaslatok az E-TER feluletre feltoltésre
kerulhessenek a R. 65. § (6) bekezdés értelmeében.

Elézeten megjegyezzuk, a zoéldtertlet kijelolését eldirdnyozd modositdsokkal kapcsolatban, hogy az
alkamazott idéallapotl az orszages telepulésrendezesi és épitési kovetelményekrdl szdld 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK.) 1. melléklet 67. pont alapjan Kézkert: egy meghatérozott f&
funkciot (jaték, sport, pihenés stb)) szolgélé, 1 ha-nal kisebb tertlett és legalébb 15 m oldaliméretd,
koztertleti zoldtertlet, amelyet barki hasznalhat, ezért szukséges a legalabb 15m oldalméret biztositasa.
Tovabbé kérjuk figyelemmel lenni a telepulésrendezési és épitési kovetelmeények alapszabalyzatarol
sz0l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 13. § (1) a) bekezdésére, mely kimondja, hogy Uj beépitésre
szant terllet kompenzacidjaként kijeldlendd zoldterllet esetén, annak nagysaga legalabb 300 m? kell
legyen. Allaspontunk szerint az ennél kisebb méret(l telek kevéssé alkalmas kozkert funkcié elldtasara,
valamint az dt menti fasor nem tekinthett kozkertnek.

Elézeten megjegyezzik, hogy peéldaul a 13. mbddositdsban, a zoldteruletkézkerté eléirdnyzott
atsorolasnal, hogy az OTEK. 1. melléklet 30. pont c) alapjan épitési teleknek az a telek mindsul mely
zdldfelulet sérelme nélkul megkozelithetd.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairés idébélyegzeése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
neveben és megbizasabadl:
Varadi Tibor
allami féepitész

Kapjak:
1. Cimzett
2. Irattar - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levelcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/Awww. kormanyhivatal.hu/hu/pest
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8.3. A véleményezési anyagra beérkezett vélemények masolatban
1. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitészi Iroda

Alairo: Varadi Tibor (2026.03.25. 13:07:05)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00179-3/2026. Targy: Szigetmonostor telepilésrendezési eszkozok
Ugyintézé: Téth Olympia moédositdsa — véleményezési szakasz - altalanos
eljaras

E-TER azonosito: 33386

Kérjlik, beadvanyaiban hivatkozzon lgyiratszamunkra!

Kérjiik minden eljarasi 1épés eldtt frissitse a megkeresendd szervek listajat az E-TER (tmutatdban leirtak szerint.

Molnar Zsolt polgarmester részére
Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata

Szigetmonostor
Fo utca 26.
2015
Tisztelt Polgarmester Ur!
A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes

telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 66. § (2) bekezdéseben foglaltak alapjan az alabbi velemenyt adjuk a résziunkre a megkuldott,

1.

Szigetmonostor telepulésrendezési eszkozok modositasardl szd6lé dokumentaciéra vonatkozdan.

Kérjuk megkuldeni az_¢sszes mdédositdsi szdndékot tartaimazd, munkainditd testuleti dontést, mely
tartalmazza a R. 59. § (2) bekezdésben meghatarozott dsszes tartalmi elemet, beleértve az )
beepitesre szant terilet eseten az epitesi torvenynek vald megfelelest.

Felhivjuk a figyelmet, hogy nem egyértelm( a 2. mdédositasi szandéknal a modositassal érintett
teriilet mérete. Az ingatlan tertletének meghatarozasa a lelras szerint 575 m?, a tertlet-felhasznalés
moédositast bemutaté tablazat szerint 584 m?

Megjegyezzlk, a 3. modositasi szandékkal kapcsolatban, hogy az érintett 634/2., 632/2., 632/3. hrsz
ingatlanok a szerkezeti tervben gydjtéutként kertltek jelolésre, ezért javasolt a gydjtdut,
jogszabalyban meghatarozott szabalyozasi szélességének megfeleld, vagy azt jobban megkdzelitd
szelesseg(l Ut kiszabalyozasa, cstkkentése nem javasolt.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a 4. maddositasi szandéknal a szabalyozasi terv szerinti zoldfelllet
szabalyozasa eseten figyelemmel kell lenni a magyar epitészetrol szolo 2023. evi C. torveny 16. § 27.
pontban meghatarozott épitési telek fogalmara, mely megfogalmazza, hogy az épitési telek a
kozteriletnek gépjarmi-kézlekedésre alkalmas részerél az adott kdztertletre vonatkozod jogszabalyi
eldirasok szerint gepjarmivel megkozelithetd, zoldfeltlet es termofold serefme nélkil, ezzel egyitt
fontos, hogy a kézkertnek a legkisebb zdldfelllete 60%-ban allapithatd meg. A szabalyozasi terven
jelolt kozkerttel szomszeédos ingatlanok, kizardlag a zéldfeluleti 6vezet igénybevetelével kozelithettek
meg.

A tervezet szerint a 914. hrsz-U telek teljes terllete 0,3500 ha. Kérjuk a tervezett parkositas és
elhelyezendd épulet figyelembe vételével a_dokumentdciéban igazolni, hogy zoldtertlet a 60%-os
zoldtertleti kévetelményt teliesiteni tudja, és a kérnyezd lakdingatlanok megkédzelitése a zoldfelulet

serelme nelkdl megvaldsithato.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1264 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http://www kormanyhivatal hu/hu/pest
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Pest Varmegyei Korméanyhivatal 2. oldal PE/AF/00179-3/2026.

5.

10.

1.

Felhiviuk a figyelmet, hogy U] lakéterulet kijelslése esetén kérjuk az orszagos telepulésrendezési és
épitési kovetelményekrsl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK.) 10/A. &
nak vald megdfelelés igazolasat és a dokumentacid kiegeszitését a R. 16. §-ban meghatarozott
kételezd fejezetekkel. — 5., 6. médositasi szandék

Abban az esetben nem szUkseges a kotelezd fejezetek elkészitése, ha igazolja, hogy az (] lakotertlet
terulet kijelolés, kozlekedési rendeltetésl kézterulet szélessegi csokkenés vagy athelyezeés, térképi
pontositas miatti atsorolas, vagy vonalas kotottpalyas kozdssegi kdzlekedes terlletének modositasa,
vagy kialakult allapotnak megfeleld tertlethasznalatot biztositd telekhatar-rendezés, valamint a
szabalyozasi vonal megsziinése miatti keletkezik.

Kérjuk a 3, 6., 16. modositasi szandéknal kerjuk a szabélyozasi vonal kételez8d kdtazasat, valamint a
15. modositasi szandéknal az erdd és intézmeny vegyes, és az 5. modositasi szandéknal az erdd és
laké terulet kozotti ovezethatar kétazésat.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a helyi épitési szabalyzat és szerkezeti terv kézotti 6sszhang
medgteremtése szukséges a 10. modositasi szandeknal. Javasolt mind teruletfelhasznaldsban, mind
dvezetben a terdletet vizgazdalkodasi ceéld mezbgazdasagi tertletbe sorolni (pl: Ma
tertletfelhasznalas es Ma-V  ovezet) az altalanos  mezbgazdasagi*—vizgazdalkodasi
teruletfelhasznélas és vizmdlterulet ovezete helyett.

Felhivjuk a figyelmet az 10. szamu médositasnal, hogy az Ev_és Er évezetek koézott dvezethatér
jelblese szuksedes, javasolt az ovezethatar kétazasa.

Megjegyezzuk, a zoldterllet Kijeldleset elbiranyozé modositasokkal kapcsolatban, hogy az
alkalmazott idéallapotd OTEK. 1. melléklet 67. pont alapjén a kozkert egy meghatarozott 6 funkeidt
(jaték, sport, pihenés stb.) szolgald, 1 ha-nal kisebb teriletl és legalabb 15 m cldalméretd, kdzterdleti
zoldtertlet, amelyet barki hasznalhat ezént szikséges a legalabb 15m oldalméret biztositasa.
Tovabbéa kérjuk figyelemmel lenni a telepulésrendezesi és épitési kévetelmények alapszabalyzatérdl
sz0lo 280/2024. (IX 30.) Korm. rendelet 13. § (1) a) bekezdésére, mely kimondja, hogy U] beépitésre
szant terdlet kompenzacidjaként kijelolendd zoldterulet esetén, annak nagysaga legalédbb 300 m? kell
legyen. Alléspontunk szerint az ennél kisebb méretd telek kevéssé alkalmas kozkert funkcio
ellatasara, valamint az Ut menti fasor nem tekinthetd kozkertnek. Kerjuk az dsszes zoldteruletet
kijel6lé médositasnal a fentieknek valé megfelelfséget igazolni.

Figyelembe véve a R. 78/D. § (4)-(4a) bekezdésében foglaltakat megéllapitottunk, hogy U] beépitésre
szant_terdltnek mindsul az 5._modositasi szandek: Ek — Lke 0,0333 hektar atsoroldsa, és a 6.
moédositasi szandek: Zkk — Lke 0,0145 hektar atsorolasa, melyeknél kérjuk figyelembe venni a
véleménylnk 6. pontjaban megfogalmazottakat; valamint a 7. médositasi szandek: Zkp — Vi 0,1247
hektar atsorolasa.

Kérjuk hivatkozni a dokumentécidban, hogy mely médositasok felelnek meg a R. 78/D. § (4)-(4a)
bekezdésében foglalt kivételeknek, és mint olyanok, az érintett igazoldsokat is felUlvizsgalni
szlkséges. (szab vonal médositas: 1. médositasi szandék: Kéu — Lke 0,1547, 3. mddositési szandék:
Kou — Gksz 00,0260, 8.médositasi szandéek: Kou — Lke 0,0148, 16. modositasi szandék: Kéu — Vi
0,0479)

Felulvizsgalat alkalmaval kérjuk a telepulést egy tervlapon abrazolni. (Kultertleti, belteruleti terviap
bontas mellézése)

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp:ffwww kormanyhivatal. hu/hufpest
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal 3. oldal PE/AF/00179-3/2026.

12.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a véleményezést megeldz8, R. 60. § (3)-(5) bekezdései szerint lefolytatott
elézetes kornyezeti nyilatkozatkéresnek, nem volt tartalmi eleme a dokumentaciéban szerepld
17.56. moédositasi szandék. Mivel minden mddositdsi szandekot tartalmazni kell a
nyilatkozatkérésnek, igy kérjiik toréini a jelen eljarasban benyuijtott tervezetbdl a 17.5. modositési
pontot. — Megjegyezzuk, a 17.5. modesitasi ponttal 6sszefuggésben, hogy a kultertleti szabalyozasi
terviapon talélhatd jelmagyarazat szerinti ,a felek be nem épithetd része” jeldlés, nem talalhatd a
beltertleti tervlapon az Lf-3 dvezetet érintden.

Telepulésszerkezeti terv:

13.

14,

15.

Kerjuk a hatarozatban rogziteni, a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési
terverdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény 40. § szerinti terdleti mérleg olyan modu igazolaséat, mely
bemutatja, hogy jelen modossal egyutt, 2019. marcius 15-e 6ta, a telepulés terlleti mérlege nem
véaltozott oly médon — Uj beépitésre szant teruletek kijeldlés sordan — hogy a térvényben régzitett
telepulési térség terlletének (334,83ha) novekmeénye meg haladja a 2%-ot (6,6966 ha). Keérjuk
régziteni a még felhasznalhaté tertlet mértékét, hektarban és szazalekban is.

Keérjuk az U beépitésre szant tertleteket helyrajzi szammal meghatarozva és négyzetmeéterben
megadni.

MegjegyezzUk, hogy Szigetmonostor Kozseg telepulésszerkezeti tervének keépviselb-testlleti alap
hatérozaténak szdma a tervezetben hibdsan szerepel. (Szigetmonostor Kézség Telepulésszerkezeti
Terve 332/2017. (Xl1.14.) Képviseld-testuleti hatarozattal kerdlt jovahagyasra, majd tobbszori
modositasra)

Helyi épitési szabalyzat:

16.

17.
18.

19.

20.

A véleményunk 12. pontjat figyelembe véve kérjuk torolni a tervezet 2. § mellyel a 27/A. §-t vezetnék
be.

Kerjuk, ne részletezze a kozkertben elhelyezhetd épitményeket. —tervezet 45. § (2) bekezdes

Nem tartjuk szukségesnek a rendelkezést, a kozkertek akadalymentes hasznalatarél. Amennyiben
szukségesnek tartjak bevezetni, keérjuk azt, a telepulésrendezési és epftési kovetelmények
alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 32. § (2)
bekezdésében azonos megfogalmazéssal tegye. - tervezet 45. § (4) bekezdés

Kérjuk tordini a tervezet 45. § (5) bekezdést. A kialakitott, kijelolt parkoléhelyek hasznalatat onallo
parkolasi rendeletébe szabélyozza. — A kézterulet felugyelet a helyi épitési szabalyzat alapjan
parkolasi kérdésben nem jarhat el.

Keérjuk a melleklet tablazat mddositaséat, a modosulé mezd esetében Jszr. 1. melléklet 18.7.4.
formaban, a sorral valo kiegészitéset a Jszt. 1. melléklet 18.7.6. forméban vezesse be.

A tervezetben jelenleg szereplé tablazattal kapcsolatban megjegyezzuk, hogy a késébbiekben a
kulenleges beépitésre nem szant tertlethasznélat esetében a TEKA. alapjén a legkisebb zoldfelulet
50% lehet.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6980
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp:/iwww kormanyhivatal huhu/pest
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal 4. oldal PE/AF/00179-3/2026.

A zard véleményezeési szakaszban keérjuk megkuldeni az R. 59. § (2) bekezdés szerinti — a minden
modositasi szandekot tartalmazo. es epitési torvenyi medfelelest is igazold — eljarast meginditd testuleti
dentést, a lefolytatott partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményeket, és az azokra adott testuleti

valaszokat, valamint a partnerségi egyezetés lezarasarol szolo testuleti dontest, tovabba a kérnyezeti
ertékelés készitésének Ugyében keletkezett dsszes iratot, beleértve a testlleti dontést.

Javasoljuk, hogy a médosité rendelet tervezet teljes korlien felelien meg a jogalkotésrél szold 2010. évi
CXOXK. torvenyben (a tovabbiakban: Jat)) és a jogszabalyszerkesztésrél szolo 61/2009. (XI. 14.) IRM
rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak. A rendelet megalkotésakor jegyz6i kontroll javasolt.

Felhiviuk a figyelmet, hogy az épitett kérnyezet alakitasardl és vedelmérdl szold 1997, évi LXXVIIIL
torvény 60. § (8) bekezdése alapjan az Uj telepulésfejlesztési terviket és telepulésrendezési tervuket

legkéstbb 2027 jdlius 1-jéig hatalyba kell I€ptetnitik.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseim:

- Felhiviuk a figyelmet, hogy a veéleményezési szakaszban kiadott véleményilink 6 hénhapig
érvénvyes.

- Felhivjuk a figyelmet, az egyeztetési eljarasban — R. 65 § és 75 § elbirasai szerint — tartandd
lakossadi férum kotelezettség és partnersédi rendelet szerinti helyi partnersédi egveztetés,
hataridében torténd megtartasara.

- Téjékoztatjuk, hogy az eltéré vélemenyek tisztdzasa a R. 66. § (4) bekezdése alapjan torténhet,
azzal az eltéréssel, hogy az egyeztetés kezdeményezése nem az E-TER feluleten torténik
(Amennyiben a tervezet jelentts mértek( megvéltoztatdsa torténik és a fenti egyezetési

lehetbséggel nem élnek, akkor a modositott tervezetet az eljarédsban résztvevd 6sszes eérintettel
egyeztetni kell, vagyis a véleményezeési eljaras Ujboli meginditasa szukséges.)
- Az R 66. § (7) bekezdese elbirja, hogy a véleményezést kévetben a beérkezett vélemeényeket —

egyeztetés esetén az emlékeztettt és a jegyzdkényvet is — ismertetni kell a képviseld-testilettel,
amelyek elfogadasardl, vagy el nem fogadasarel a kepviseld-testllet dont. A vélemeny, eszrevetel
el nem fogadésa esetén a_dontést indokolni kell. A vélemények kiértékelesérdl szold (7) bekezdés

szerinti dontést és a vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a_dontés indokolasat az E-TER

feluletre fel kell télteni.

- Téajékoztatjuk, hogy a zard szakaszt a polgarmester kezdeményezheti az E-TER feltleten, a
véglegesitett tervezet .pdf/A formatumban vald feltoltésével, tovabba tajékoztatjuk, hogy zaro
vélemény akkor adhatd, ha a R. 66. § (8) bekezdésben foglaltak teljesultek.

- Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotésrdl szdldé 2010. évi CXXX. torvény (a
tovébbiakban: Jat) 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az onkormanyzat képviseld testulete
altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Az Alaptorvény 32. cikk (3)
bekezdése szerint az dnkormanyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a vélemeényezési, egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/Awww kormanyhivatal huhu/pest
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal 5. oldal PE/AF/O0179-3/2026.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairés id6bélyegzése szerint
Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:
Varadi Tibor
allami féépitész

Kapjak:
1. Cimzett
2. lrattér - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/Avww kormanyhivatal hu/hu/pest
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2. Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Koézuti és Hajézasi Hatosagi F6osztaly

Py

Doolsood
(I ||"|||
]

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ORSZAGOS KOZUTI ES HAJOZAST HATOSAGI FOOSZTALY

RULIHE

Molnar Zsolt polgarmester tr Iktatébszam: BP/0801/00249-2/2026
részére Ugyintézé: Banhidi Viktoria
Telefon: +36 1 815 9633
Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata Targy: Szigetmonostor kdzség telepllésrendezési
eszkdzeinek mébdosithsa  (2025-M1) -
Szigetmonostor véleményezési szakasz
F& u. 286.
2015

Ez a levél kizarélag elektronikus Uton kertl megkuldésre KRID: 656756394

Tisztelt Polgarmester Ur!

Szigetmonostor kdzség telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasaval kapcesolatos kisérélevél nélkali -
Hivatalomhoz 2026. marcius 25-én E-TER-en keresztll érkezett — megkeresésére a kozlekedési igazgatasi
feladatokkal osszefugqgb hatésagi feladatokat ellatd szervek kijelslésersl 52616
382/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet alapjan az alabbi tajékoztatast adom.

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl széld 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja szerint Budapest
Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, koézuti hataratkel6helyet, szintbeli koézlti-vasuti atjarot érintd
telepllésrendezési eszkdz esetében vesz részt a véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel, a telepilésrendezési eszkézdk modositasaval kapesolathan, hataskér hianyaban észrevételt
nem teszek. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Tisztelettel:

dr. Sara Botond féispan megbizasabdl:
Koszéj Adél
2026.03.26 10:05:32 +01'00'
Koszéj Adél
osztalyvezetd

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvolgyi ut 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu

Nemzeti Médis- és Hirkozlési Hatosag
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N
& hh
n m n DOKUMENTUM Elektronikusan alairta

4.

Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag dr. Rajnai Judit Andrea
Hirkdzlés-felGayeleti Igazgatosag ELEKTRONIKUS asrtalyvezeti
ALAIRASSAL 20260327 10:08
- ITEL e I} £
HITELESITETT et

Epitményengedélyezési Osztaly

lktatdszam: K/8476-2/2026.

Targy: Szigetmonostor TRE véleményezése
Ugyintézd: Dr. Lakatos Istvan Antal

Tel: 1429 8634

E-miail: lakatos.istvan.antal@nmhh.hu

Molnar Zsolt
polgarmester Ur részére

Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata
Szigetmonostor

Fo u. 26.

2015

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala (a tovabbiakban: Hatdsag) Szigetmonostor
Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek egyes részteriiletekre vonatkozé mddositasat
tartalmazé egyeztetési tervdokumentaciot megvizsgalta.

A mobdositassal érintett teriiletek vonatkozasaban a kidolgozott megoldasok hirkézlési érdeket
nem sértenek, elfogadasuk ellen a Hatdsag kifogast nem emel.

Jelen véleményt a telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl
valamint eqgyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 64. §-aban meghatarozottak szerint a Rendelet. 11.
melléklet 24. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatosag.

Elektronikusan aldirt dokumentum.

Kiadmanyozta: dr. Rajnai Judit Andrea osztalyvezetd, Aranyosné dr. Borcs Janka, a Nemzeti
Média- és Hirkdzlési Hatésag Hivatalanak foigazgatdja nevében és megbizdsabol Budapesten,
az elektronikus aldiras szerinti idépontban.

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly
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HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdsag
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.

Telefon: 06 (1) 474-1680 = HHIM 215-12 « Fax: 06 (1) 474-1467 « HM 21-740
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hff@hm.gov.hu, web: http:/hm.hatosagihivatal kormany.hu

Nyt. szam: 4169-2/2026/h . szamu példany
Hiv. szam: - ,.Elektronikusan tovabbitand6!™
Molnar Zsolt
Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata
polgarmester

2015 Szigetmonostor
Fo u. 26.

Targy: Szigetmonostor Kozség telepilésrendezesi eszkozeinek egyes
részteriiletekre vonatkozé médositasa v9 (2025-M1) - altalanos eljaras,
véleményezési szakasz

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésitkre értesitem, hogy a targyi dokumenticiot megvizsgiltattam és azzal
kapesolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozisi szamon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit nem
erintik. a Magyar Honveédség nemzet s szdvetségr veédelmi feladatar végrehajtasa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapesolatban kiiltn észrevételt nem teszek.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiiléstervek tartalmardl, clkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021 Korm. rendelet
(a tovabbiakban: 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet) 11. melléklet tablazat 21. soraban megjeldlt
allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel a magyar épitészetrdl szolo 2023, évi C. térvény (Meéptv.)
74. § (2) bekezdés h) pontjara.

Téajékoztatom, hogy jelen allasfoglalisom, nem helyettesiti a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 11. sz, melléklet 15. sor b) pontjaban nevesitett katonai Iégtigyi hatdsag dllasfoglalasat.

Jelen allasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Milkédési Szabalyzatirol szolo
30/2022. (VIL 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fuggelék B) tablazat 56. sordban foglaltak alapjan a
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly Telepiilésrendezési és Térképészeti Hatosagi Osztaly
vezetdjeként a miniszter nevében és megbizasabaol kiadmanyozom.

Budapest, ..id6bélyegzd szerint”
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédelemért felelés miniszter
nevében és megbizasabol

Koods Tamas alezredes
telepiilésrendezési és térképészeti hatosagi
osztalyvezetd

Készilt: 2 példanyban

Egy példany: 2 lap

Ugyintézo (tel/fax): Hosszu Istvin Grnagy (tel.: +36 (1) 474-1111/21-638; HM 022-21-638; fax: +36 (1) 474-1467)

Kapjik: 1. sz. pld.: Irattir

2. sz. pld.: Cimzett

adatkezelési tajékoztatd: hitps://hm hatosagihivatal kormany hu/adatvedelem

165

2026. APRILIS



SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

6.

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

IHONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGIFOOSZTALY

E-ALAIROIV

Alairta: Kods Tamas
Iddéponl: 2026.03.27 11:21:01 CET

Orszagos Atomenergia Hivatal
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Hitelesitette; O.’I’

Orszagos Atomenergia Hivatal
2026-03-27-12:29:44 40100

1539 Budapest 114, Pf.
676

Telefon: (1) 436-4800
Telefax: (1) 436-4804

Orszagos Atomenergia Hivatal E-mail: haea@haea.hu
SZIGETMONOSTOR KOZSEG OAHJSZF0/3-125/2026
ONKORMANYZATA
Molnar Zsolt | Ugyintézénk: dr. Czippan Bank
Polgarmester Ur részére
SENONE. Hiwheal). kant Ugyintézojik: Molnar Zsolt

Targy: Valasz Szigetmonostor Kozség Onkorményzata telepiilésrendezési eszkézeinek
altalanos egyeztetési eljards szerinti modositasa kapcsan Szigetmonostor Kézseg
Onkormanyzata 2026. marcius 10-én kelt egyeztetésre felhivasidra (E-TER azonosito:
33386)

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszerbe 2026, marcius 10. napjan
33386 szamon feltoltotték Szigetmonostor kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek
altalanos egyeztetési eljaras keretében torténo modositasardl a tervezés eredményét,
valamint az egyeztetésre felhivast.

A teleplilésrendezési eszkézdk maodositasara iranyuld kérelem tartalmaz a magyar

épitészetrol szold 2023. évi C. torvény szerinti Uj beépitésre szant terilet kijeltlést. A

- Szigetmonostor kézség egyes részterliletein az Onkormanyzati szandék szerinti
teriiletfelhasznalasok és épitési dvezetek megvaltoztatasa;

- az U] beépitésre szant terliletek kialakitasa miatt sziikséges zdldterlilet kijelSlése;

- a helyi épitési jogi rendelkezések pontositasa;

- megfelelés a felsébb szintl jogszabalyoknak.

Az Orszagos Atomenergia Hivatal (a tovabbiakban: OAH) feladat- és hataskorét az
atomenergiarol szolo 1996. évi CXVI. térvény (a tovabbiakban: Atv.) 17.§-a, valamint az
Atv. végrehajtasara kiadott jogszabalyok, igy

- a nuklearis létesitmények nuklearis biztonsagi kdvetelményeirdl és az ezzel
osszefliggd hatosagi tevékenységrol szold 1/2022. (IV.29.) OAH rendelet,

- a radioaktiv hulladékok atmeneti tarolasat vagy végleges elhelyezését biztositod
tarold |étesitmények biztonsagi kovetelményeirdl és az ezzel &sszefiiggd hatdsagi
tevekenységrol szolo 9/2022. (XI1.29.) OAH rendelet,

- a nuklearis létesitmény és a radioaktivhulladék-tarolé biztonsagi ovezetérdl szold
246/2011. (X1.24.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) eléirasai.

valamint tovabbi jogszabalyok hatarozzak meg.

A targgyal oOsszefliggd OAH véleményezési jogkorrdl a telepiiléstervek tartalmardl,
elkeszitésének és elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekrol szole 419/2021. (VII15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: EljR.),
illetve annak 11. melléklete rendelkezik.
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Az EljR. felhatalmazasa alapjdn — megkeresésére valaszolva — az aldbbi véleményt
adom: A tervezési terllet figyelembe veendd kozelségében az OAH feladat- és

hataskérébe tartozd létesitményként a Budapesti Mdiszaki és Gazdasagtudomanyi
Egyetem oktatoreaktora, a HUN-REN Energiatudomanyi Kutatokdzpont kutatdreaktora,
valamint a Pilisptkszilagy hataraban talalhaté Radioaktiv Hulladék Feldolgozéd és Tarold
létesitmény Uzemel.

Tajékoztatom ugyanakker, hogy Szigetmonostor kézség telepllésrendezési eszkdzeinek
jelen mobdositdsa az elhatdrozott célok és a kimutatott hatdsok alapjan az OAH
feladat- és hataskdrét nem érinti, ezért a telepiilésrendezési eszkézik madesitasa ellen nem
emeliink kifogast.

Felhivom még a figyelmét, hogy a Korm. rendelet 7.§ (6) bekezdése értelmében, a
nuklearis létesitmények és a radioaktivhulladék-tarold 30 km-es kérzetében mindazon
veszélyes létesitmények és tevékenységek engedélyezése esetén, amelyek tekintetében
jogszabaly védoétavolsag kijeldlését irja eld, az engedélyezést végzd hatdsag az eljarasa
meginditasarol tajékoztatja a biztonsagi dvezetet kijelold szervet (az OAH-t), valamint
a nukleéaris létesitmény és a radioaktivhulladék-tarold engedélyesét. Az ilyen eljardsban
az OAH és a Korm. rendelet szerinti engedélyes Ugyfélnek mindsil.

Az OAH részére elegendd az ElR. 72.§ (1) bekezdésének megfeleld tajékoztatas az
elfogadott telepiilésrendezési eszkdzokrél.

Budapest, az elektronikus idébélyegzd szerint

Az Orszagos Atomenergia Hivatal elndke,
Kadar Andrea Beatrix nevében

dr. Sipos Edina
mb. féosztalyvezetd
Kapjak:
1. Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata
2. Irattar

OAHJSZFO/3-125/2026
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Pest Megyei Onkormanyzat

2026.03. 27.13:31
Tisztelt Polgdrmester Ur! Szigetmonostor kozség telepiilésszerkezeti tervének és helyi
épitési szabalyzatanak modositasardl széld, a  teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 66. §
(1) bekezdés szerinti elektronikus megkeresésre a dokumentacié atnézését kdvetben
Pest Varmegye Onkorményzatinak nevében az aldbbi véleményt adom a
terlletfejlesztésrdl sz6l6 2023. évi ClI. torvény (Tftv.). 10 § (3) d), 19. § (1)-(2), 20. § (2)
25. § (2) a), 26. § a)-d) felhatalmazdasa alapjan és teljesitése érdekében.
1. A 16 db telepllésszerkezeti tervet is érinté mddositasi szandék nem ellentétes:
* a Magyarorszag és egyes kiemelt térségek terlletrendezési tervérdl szélé 2018.
évi CXXXIX. torvény (TrTv) elGirasaival,
e a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészit6
szabalyozasardl sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet elGirasaival.
2. A moddositasi szandékok 6sszhangban vannak a
* a Pest Megye Teriiletrendezési Tervér8l sz6l6 Pest Megye Onkormanyzata
Kozgy(ilésének 10/2020. (VI.30.) onkormanyzati rendelet (PmTrT), elGirasaival,
valamint
* a Pest Megyei Terlletfejlesztési Koncepcio (PmTK) céljaival is.
3. Nem emelek kifogdst a mddositasi szandékokkal szemben.

Budapest, 2026. marcius 27.

Udvozlettel: Szabd Istvan

169

2026. APRILIS



SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

8. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orodkségvédelmi Féosztaly
Orokségvédelmi Osztaly

2026.03. 27.13:34

(1) Szigetmonostor Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek jelen médositasai az Epitési és
Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles orokségvédelmi nyilvantartds aktudlis
adatai alapjan 6rokségvédelmi érdekeket érintenek:

e a 4. tervezési helyszin érinti a 11617 azonositd szamu, ,Szigetmonostor -—
Pusztamonostorok”,

¢ a 10. tervezési helyszin érinti a 11599 azonositdé szamu ,,Szigetmonostor — Kertalja”,

¢ a 14. tervezési helyszin érinti a 11616 azonositd szamu ,Szigetmonostor — Nagy-erd6”,

e a 16. tervezési helyszin érinti a 11618 azonosité szamu ,Szigetmonostor —
Pusztamonostorok” elnevezés(i régészeti lelGhelyet.

(2) Osztdlyom a tervezett modositasokhoz hozzdajarul, ugyanakkor az aldbbiakra hivja fol a
figyelmet.

(3) A magyar épitészetr6l szélé 2023. évi C. torvény 146. § (1) bekezdése szerinti
megalapozd vizsgalathoz a kulturdlis 6rokség védelmérdl szélé 2001. évi LXIV. torvény (a
tovabbiakban: Kotv.) 85/A. § szerinti 6rokségvédelmi hatastanulmanyt szikséges késziteni,
amely szdmba veszi a régészeti 6rokségre gyakorolt negativ hatasokat, és a kdrosoddsok
megel6zésére, vagy mértékének kisebbitésére intézkedéseket javasol. Amennyiben a
teleplilésnek van tiz éven belll készilt, a jelen mddositassal érintett terileteket is
magaban foglald, érvényes 6rokségvédelmi hatastanulmdnya, ugy annak Gjbdli elkészitése
jelen eljaras soran nem sziikséges.

(4) A kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szolé 68/2018. (I1V.9.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban Korm. rendelet) 21. § (1) bekezdés alapjan nyilvantartott
régészeti lel6helyen allapotromlassal jaré tevékenység csak engedéllyel végezhets. A
nyilvantartott régészeti lel6helyeken megvaldsuld tevékenység, épitmény, létesitmény
engedélyezésére iranyuld hatdsdgi eljardsokban hatdsdgunkat a Korm. rendelet 3. § a)
pontja alapjan a Korm. rendelet 88. §-ban foglalt szakkérdések érvényesiilése érdekében
az adott eljdrasra irdnyadd jogszabaly szerint szakkérdésben eljdré hatdsagként vagy
szakhatdsagként meg kell keresni.

(5) Amennyiben a régészeti terlleten olyan dallapotromldssal jaro tevékenység torténne,
ami nincs hatdsagi engedélyezési eljarashoz kotve, akkor a Korm. rendelet 53. § (1)
bekezdésének értelmében az csak hatésdgom engedélyével végezhetd.

(6) A Kbtv. 19. § (2) bekezdése értelmében a régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetiikbél
csak régészeti feltaras keretében mozdithatdk el.

(7) Amennyiben régészeti lel6helynek nem minGsilé tertleten foldmunkak soran varatlan
régészeti lelet vagy emlék keriil el6, a Kotv. 24. §-ban foglaltak szerint kell eljarni.

(8) Tajékoztatasul kozlom, amennyiben a mddositasok altal érintett ingatlanokon tervezett
beruhdzas a Kotv. 7. § 23. pontja szerinti nagyberuhdzasnak mindsiil, a Beruhazénak a
beruhdzas teriiletére vonatkozd — a feltarasi projekttervet is magaban foglald —a Kotv. 7. §
5. pontja szerint el6zetes régészeti dokumentdciét (a tovabbiakban: ERD) be kell nydjtania
a targyi létesitmény engedélyezéséhez. Az ERD elkészitésére a jogszabaly altal kijelolt
orokségvédelmi szervként miikodé Magyar Nemzeti Mulzeum (székhely: 1088 Budapest,
Muzeum krt. 14-16.; Régészeti Igazgatdsag - postazasi cim: 1113 Budapest, Daréczi at 3.; a
tovdbbiakban: MNM) jogosult. A beruhdzénak a MNM-al szerz6dést kell koétnie a teljes
ERD elkészitése érdekében.
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9.  Kozép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatdsag Budapest

JIEFEELETES
BT N e R ] [ I I
ARUFATYIDE 2N U Ieszats Laslc

KOZEP-DUNA-VOLGYI
ViZUGY! IGAZGATOSAG
BUDAPEST

Targy: Szigetmonostor Telepilésrendezési Eszkidzeinek modositdsa egyes
részterdletekre  wonatkozdan wéleményezési  dokumentdcid  megkildése;
KDWWVIZIG walasz

Datum:
Ffektronikus
bélyegzd szerint

Molnar Zsolt ar

Ugyiratszam
4y polgarmester

019182-0007/2026

Eléada: Szigetmonostor Kbzség Onkormanyzata
Yargane Bona E=TER

Boglarka

Melleklet:

Tisztelt Polgarmester Or!

4z E-TER-hen wéleményezésre megkildott dokumentumaot koszdnettel
megkaptuk. Az egyeztetési anyagban tervezett modositidsokkal kapcsolatban az
alabhi észrevételeket, illetve szakwvélemeényt adjuk:

Tajekoztatjuk, hogy a 10-es jeld tervezeési terllet szomszédos a Duna Szob-
Budapest kdzdtt (ACCTE6) ,Magyarorszag 2021, ewi wizgy(jtd-gazdalkodasi
tervérdl" szold 124272022. {IV.28.) Korm. hatarozat 3ltal elfogadott
Wizgyljtd-gazdalkodasi Tervben (VGT) kijeldlt felszini wiztesttel, ezért az itt
tervezett beavatkozasoknak dsszhangban kell lennitdk a Y& T-ben szerepld, erre
a wiztestre wonatkozd intézkedesi terwekkel, melyek az Eurdpai Unid Viz
keretiranyelvében (2000/60/BK) megfogalmazott ceélkitiizések elérését teszik
lehetdve,

& tervezett modositasokkal kapcsolathan felhiviuk a figyelm et, hogy valamennyi
tervezeési terdlet a Févarosi Yizmlvek Zrt, Uzem eltetésében |évd kdzcell vizbazis
kijeldlt veddterlletén talalhata, ezert ,a wizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint
az ivowizellatast szolgdld wizilétesitmeények wedelmérdl” szald 12371997,
{WVI1.18.) Korm. rendeletbe foglaltakat {tovibbiakban: Rendelet), valamint a
vonatkozo kijeldld hatarozatokban foglalt eldirdasokat be kell tartani a tervezes
gs a terdlethasznalat soran.

& rekredcios erddterdlette atsorolni tervezett 053/2 hrsz-0 terdlet a Monostari
vizbazis kllsd veddteridletén talalhatd, ahol a Rendelet 5. sz, melléklete alapjan
0j lakd- wagy irodagpllet |étesitése csatornazassal sem engedhetd meqg.
Ugyanakkor a véddteridletet kijeldld 35100/16665-18/2022 sz, hatarozat szerint
a kulsd vedddvezet teriletén a jovdben kialakitandd Iétesitmények szennyvizet
zart, nyom asprobaval ellendrzott szennyvizcsatornaval kell elvezetni. A rendelet
gs 3 hatarozat eldirasa kozdth ellentmondas miatt a tertlet jovdbeni hasznositasi
tervét (sport, kulturalis, hitéleti rendeltetési épulet elhelyezése) feltétlentl
javasoljuk egyeztetni a Fdvarosi Wizmlvek Zrt-vel és a vizigyi hatésaggal is.

/UNK

A

—
=

A M|V

kizpont telefonszam: +36 1 477 3500 « 1088 Budapest, Rakoczi Ut 41
titkarsag@kdvyizig.hu « wwwe kdvvizig.hu

171

2026. APRILIS



SZIGETMONOSTOR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN 2025-M1

Felhivjuk a figyelmet, hogy a telepiilési teriiletekre tervezett létesitményeket teljes kozmiivesitéssel
kell ellatni.

£

A tervezett fejlesztések kozmi igényeinek kielégitésére és a meglév6é rendszereket érinté
valtozasokhoz - meglévé kapacitasok megfelelGsége, csatlakozasi pontok, befogaddk rendelkezésre
allasa - kapcsolédéan a kozmiikontingenseket (vizvezeték és kozcsatorna halézatot) érintd

modositasokhoz sziikséges a kdzmli lizemeltetok hozzajarulasi nyilatkozatainak beszerzése.

A burkolt feliiletekrdl elfolyo olajjal szennyez6dd csapadeékvizek elGtisztitast kévetden vezethetdk a
befogadoba. Az olajfogéban kisziirt olaj veszélyes hulladéknak mindsiil. Az {izemeltetés soran
keletkezé veszélyes hulladékok gyl(ijtésénél, artalmatlanitasanal a veszélyes hulladékkal kapcsolatos
tevékenységek végzésének feltételeirél széldo 225/2015. (VIII. 07.) Korm. rendelet eldirasaiban
foglaltakat be kell tartani.

Tovabba tamogatjuk a csapadekvizzel valo tervszer(i gazdalkodas lehetdsegeit (elvezetés, helyben
tartas lehetGségeinek kombinacidjat), amely az egyre szélsGségesebb csapadékjaras miatt a jovGben
még fontosabba valik. A csapadékvizek kezelésének, illetve helyben tartasanak megteremtése és
szabalyozasa az egyeni vizgazdalkodast teszi lehetéve, amelynek segitségevel részben a halozati
vizfogyasztas mérséklése, részben az elvezetd rendszer tehermentesitése valésulhat meg.

Fentieken kiviil az alabbi jogszabalyok betartasara hivjuk fel a figyelmet:

- A vizgazdalkodasraol szolé 1995. évi LVIL Torvényben foglaltakra.

- A vizik6zmli-szolgaltatasrol széldé 2011. évi CCIX. Térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl
sz0l6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendeletben foglaltakra.

- A vizgazdalkodasi hatosagi jogkdr gyakorlasardl szolé 72/1996. (V.22.) Korm. rendeletben
foglaltakra.

- A vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozd hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes
szabalyairol szolo 28/2004. (XII. 25.) KvWM rendeletben foglaltakra.

- A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald tevékenységekre és
Iétesitményekre vonatkozd altalanos szabalyokrdl szolé 147/2010. (IV.29.) Korm. rendeletben
foglaltakra.

- A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalé tevékenységekre és
Iétesitményekre vonatkozd miiszaki szabalyokrdl szélé 30/2008. (XII.31.) KvVM rendeletben
foglaltakat be kell tartani.

- A foldtani kozeg és a felszin alatti vizszennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekrél
&s a szennyezeések mérésérdl szold 6/2009 (IV.14.) KvVM-EiiM-FVM egylittes rendelet.

Udvozlettel:
Mészaros Laszld
igazgato

10. Orszagos Vizligyi FGigazgatdsag
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. — FOIGAZGATO

A M| VIZUGYUNK

”

11.

ORSZAGOS VizUGy!
FOIGAZGATOSAG

Datum:
2022.10.25.

Ugyiratszam:
25778-0830/2022

Eldadd:
Asztalos-Deme Petra

Melléklet: -

Pest Vdarmegyei Kormdnyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi

kozponti telefonszdm: 436 1

Targy: Meghatalmazas

E-TER rendszerbe kézbesitendd

Tisztelt Onkormanyzat!

Tdjékoztatom Ont, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6lé 419/2021, (VII. 15.) Kormanyrendelet kapcsan az
Orszagos Viziigyi FOigazgatosag (a tovabbiakban: OVF) véleményezésre
minden esetben a 12 Vizligyi Igazgatdsag (a tovabbiakban: VIZIG) kéziil a
miikodési teriilettel érintett VIZIG-et/VIZIG-eket kéri fel, mivel megfeleld
részletezettségli informacidval és helyismerettel csak a teriiletileg illetékes
VIZ1G-ek rendelkeznek.

Kérem a VIZIG/VIZIG-ek altal benyijtasra keriil6 véleményt az OVF
véleményének is tekintsék.

’ Fg ™
Tisztelettel:
, i
\ /'

Lang Tstvan =~

225-4400 « cim: 1012 Budapest, Marvany utca 1/d » levélcim: 1253 Budapest, Pf. 5

email-cim: ovf@ovf.hu « honlap: www.ovf.hu

HulladékgazdalkodasiF6osztaly
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/KTHF/20828-2/2026 Targy: Szigetmonostor teleplilésrendezési
eszkbzeinek tobb  részteriiletre
vonatkozé médositasa

Ugyintézé:  Németh Orsolya Hiv. szam:  E-TER: 33386

Telefon: (06-1) 776-6280 Melléklet: -

Molnar Zsolt ur részére
polgarmester

Szigetmonostor Kézség Polgarmesteri Hivatal

Szigetmonostor
Fé u. 26.
2015
Tisztelt Polgarmester Ur!

Szigetmonostor telepiilésrendezési eszkozeinek tobb részteriiletre
vonatkozé modositasa targyaban

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021.
(VII.15.) Korm.rendelet 66.§ szerinti altalanos egyeztetési eljarasban, a kérnyezetvédelmi hatdsagi és
igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelélésérél szolé 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 14. § (1)
bekezdés c¢) pontja, tovabba a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek
kijelolésérdl széld 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdés d) pontja, valamint a
hulladékgazdalkodasi hatosag kijeldlésérdl sz6l6 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet alapjan

az alabbi véleményt adja.

Taj- és természetvédelmi szempontbol:

A 9. szamu modositas keretében a tervezett kerékparos tirakér nyomvonalanak jeldlése tervezett. A
tervezett modositas nem eredményez teriiletfelhasznélas- és dvezetmodositést.

A modositassal érintett Szigetmonostor 026/2 és 059 hrsz.-u ingatlanok részét képezik a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: MaTrT tv.) altal lehatarolt 6kolégiai halozat 6koldgiai folyosd évezetének. Fenti ingatlanok
hatarosak az eurdpai kézdsségi jelentdéségli természetvédelmi rendeltetésti teriiletekrél sz6ld 275/2004.
(X. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet] és az eurdpai kdzdsségi
Jelentéségii természetvédelmi rendeltetésii feriiletekkel érintett féldrészletekrél sz6l6 14/2010. (V. 11.)

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu
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KvVM rendelet altal meghatarozott Duna és artere (HUDI20034) és Szigeti homokok (HUDI20047)
megnevezés(i kiemelt jelentségll természetmegbrzési terilettel.

A véleményezési dokumenticidban foglaltak alapjan a fejlesztés csak az Otként nyilvantartott
ingatlanokat érinti. A tervezett kerékpar(t kialakitdsdhoz a meglévé Ot szélesitése nem szikséges. A
modositassal kapcsolatban a Kormanyhivatal nem emel kifogast.

Felhivom a figyelmet, hogy a kivitelezési munkalatock nem vehetik igénybe a szomszédos
természetvédelmi szempontld kijeldléssel érintett terUleteket, azckra, kedvez8tlen hatdst nem
gyakorolhat. A vonatkozé jogszabalyokkal dsszhangban a tervezett fejlesztést a természetes élohelyek
fennmaradasat biztositd moédon, az azok kozdétti dkoldgiai kapesclatok mlkddéesét nem akadalyozéd
megoldasok alkalmazasaval szikséges megvaldsitani. Kérem a tovabbtervezés soran a
természetvédelmi szempontok érvényre juttatasat.

A 10. szamu modositas keretében Szigetmonostor 047 hrsz.-u ingatlan egy részének Ma™-V jel(l
vizgazdalkodasi terlilet megnevezés(i dvezethe torténd atsorolasa tervezett. Szigetmonostor 047 hrsz.-0
ingatlan érintett a Duna és artere Natura 2000 terilettel, valamint az MaTrT tv. altal lehatarolt orszagos
okoldgiai halézat Skoldgiai folyosd ovezetének. Szigetmonostor 053/2 hrsz.-( ingatlan Er jell
rekreacios erdtterilet megnevezésl dvezetbe keridl atsoroldsra. Az ingatlan részét képezi az MaTrT tv.
altal lehatarolt orszagos dkolégiai halézat dkoldgiai folyosd dvezetének.

Szigetmonostor 053/2 hrsz.-( ingatlanon az Onkormanyzat turisztikai palydzat keretében a tandsvény
bévitését és az ott taldlhatd esdbedlls feldjitasat kivanja megvaldsitani. Ev jel(i védelmi rendeltetés(
ovezetben a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat 47. § (2) bekezdése alapjan .az dvezetben épiiletet
elhelyezni nem lehet. Az dvezet teriiletén tandsvény kialakithatd, a meglévd estbedild feldjithaté.” Az
ingatlan jelenlegi tvezeti besoroldsa lehetévé teszi a véleményezési dokumentaciéban bemutatott
fejlesztési célokat. A Kormanyhivatal allaspontja szerint a rendelkezésre allé informaciok alapjan a
fejlesztés megvaldsitds nem indckolja az dvezeti atscrolast. A tervezetben bemutatott mddositas
eredményeként az ingatlan beépithetésége 5%-ra ndvekedne, amely a fejlesztési cél és az ingatlan
kiterjedésének ismeretében erbsen tllzonak tekinthets. A Kormanyhivatal kéri a moédositas
szilkségességének részletesebb megalapozasat, indoklasat, tekintettel arra, hogy a
véleményezési dokumentacié is rogziti, jelentésebb terillethasznalati valtozas, épitmény
elhelyezés jelenleg nem tervezett a teriileten.

A 17. szam0 modositas keretében a Helyi Epitési Szabalyzat normaszovegének tobb ponton térténs
valtoztatdsa tervezett. A 17.5. pont egy kiegészités kdvetden kerllt be a modositasck kdzé. A tervezett
valtoztatas célja, hogy ha Lf-3 jell falusias lakédvezetben a ,be nem épithetd terllet” megnevezés(
jeldlés az ingatlan teljes terlletét érinti, abban az esetben feltételekhez katdtten, de lehessen kivétellel
élni. A Kormanyhivatal elétt nem ismert a ,be nem épithetd terllet” jeldlés szabalyozasi terven valé
korabbi régzitésének indcka, illetve jelen felmentési lehetdség szikségessége. A Kormanyhivatal kéri
a modositas részletesebb ismertetését, indoklasat, amely lehetévé teszi a véleményezé
allamigazgatasi szerveknek a valtoztatassal kapcsolatos allaspontjuk kialakitasat.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu
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A véleményezési dokumentacidban bemutatott tovabbi modositasok természetvédelmi szempontd
kijeldléssel érintett terlletnek nem képezik részét. Ezen valtoztatasi szandékokkal kapcsolathan a
Kormanyhivatal nem emel kifogast.

A természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIIl. térvény (a tovabbiakban Twt.) 5. § (1) bekezdése szerint
Minden természetes és fogi személy. valamint mas szervezet kitelessége a természeti értékek és
tertletek védelme. Ennek érdekében a ©lik elvarhalé mértékben kételesek kézremikddni a
veszélyhelyzetek és kdrosodasok megelbzdsében. a kdrok enyhitésében, kévetkezményetk
megsziintetésében, a kdrosodas elbtti dllapot helyredilitasaban.”

A Tvt. 7. § (2) bekezdés c) pontja alapjén ,.a teleptlés-, a teriletrendezés és fejlesztés, kiléndsen a
terilletfelhaszndlds, a telekalakitds, az épités, a haszndlat sordn kiemelt figyelmet kell forditani a
természeti értdkek és rendszerek, a tajképi adottsdgok és az egyedi t4jértékek megdrzésére’.

Az MaTrT tv. 26. § (1) bekezdése alapjan .a telepilésrendezdsi tervben csak olyan dvezet és épitési
dvezet jeldlhetd ki, amely az okoldgiai haldzat magterilete és az Jkoldgiai hdlézat dkoldgiai folyosdja
természetes ds természetkdzeli dibhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.”

Az MaTrT tv. 26. § (4) bekezdése alapjan ,az Skoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezetdben a
kézlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala, az &koldgiai folyosé és az
érintkezd magterilet természetes éibhelyeinek fennmaradasat biztosité médon, az azok kézétti 6koldgial
kapcsolatok mdkédését nem akadalyozé miszaki megolddsok alkalmazasaval jeldlheték ki és
helyezhetdk el”

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan ,,A Natura 2000 teriiletek lehataroldsanak
és fenntartasdnak célfa az azokon taldlhatd, az 1-3. szamu mellékletben meghatarozott fajok és a 4.
szamu mellékietben meghatarozott éiéhelytipusok kedvezd természetvédelmi helyzetének megérzése,
fenntartasa, helyredilitasa, valamint a Natura 2000 teriiletek lehatdroldasdnak alapjaul szolgald természet
allapot, illetve a fenntarté gazdalkodas feltételeinek biztositdsa.”

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz szlkséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljarédsokba a hataskorébe utalt szakkérdések
vonatkozasaban.

Budapest, elektronikus idébélyegz® szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Galamb Istvan
osztalyvezett

A dokumentum elektronikusan hitelesitett
T 20260330 18:47:23
Pest Varmegyei Kormanyhiv atal
Kiadmanyozta: Galamb sty én 3
, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu
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12. Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsdga Banyaszati és Gazipari FGosztaly
Budapesti Banyafellgyeleti

Szabalyozott Tevékenysegek

: Sz T F H Feliigyeleti Hatosaga

Banyaszati s Gazipari Foosztaly
Budapesti Banyafeltigyeleti Osztaly

Iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/3143-2/2026 Tktatoszamuk:
Targy: Szigetmonostor Kozség TRE Ugyintézd: Somlai-Ronyec Ménika Magdolna
maodositisa - véleményezés Telefon: +36 (1) 550 4458
E-mail: monika.somlai-ronyec@sztfh.hu

Molnar Zsolt polgarmester
részére

Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata
hivatali kapun

Tisztelt Polgarmester Ur!

Szigetmonostor kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapesolatban a Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) az alabbi véleményt adja:

Szigetmonostor kézség telepiilésrendezési eszkdzeinek cgyes részteriiletekre vonatkozé modositasaval
kapcesolatban megallapithato, hogy féldtani, asvanyvagyon védelmi és banyaszati jogot érintd problémat
nem vet fel. A telepiiléstervek tartalmdrol, ellkészitésének és elfogaddsdnalk rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben
(tovabbiakban Korm. rendelet) foglaltak alapjan a Banyafeliigyelet a bemutatott valtoztatisokat
eszrevetelek nelkiil tudomasul veszi és megallapitja, hogy a szakteriiletébe tartozo kerdéser tekintetcben
nem érintett, kifogast nem emel a tervezett modositiasokkal szemben.

Budapest, idébélyegzd szerint

Dr. Nagy Laszlo
clnék
(hataskor gyakorldja megbizasibal)

Somlai-Ronyec  Digitalisan alafrta: Somlai

o Ronyec Manika Magdolna
Moni ka Dawm: 2026.03.31
Magdo]na 12:24:320 +02'00"

Somlai-Ronyec Ménika Magdolna
banyafeliigyeleti iigyintézé

(kiadmanyoza)
Errdl értestlnek:
1. Szigetmonostor Kdzség Onkormanyzata, Polgdrmester, hivatali kapun
2. [Irattir
Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50, Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: satfhi@ szt hu Hivatali kapu: SZTFH
Levelezési cim: 1538 Budapest, P, 547, Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.szt(h.hu KRID: 469506375
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Budapest Févaros Fépolgdrmestere

#8% BUDAPEST

1000318637791

Budapest Fivaros | Fiipolgarmestere

Ogyintézd:  Sandor Katalin

telefon: +36 1 999-9319

email: Sandor.Katalinfbudapest.hu

kt.szam:  FPHOSS /908 - 9 /2026

Molnar Zsolt polgarmester

hiv. zzém: E-TER

Szigetmaonostor Polgarmesten Hivatal

2015 Szigetmonostar, Fd u, 26,

Tisztelt Polgarmester (!

térgy: Szigetmonostor telepdlésrendezési
eszkdzeinek modositasa

Kiszinettel értesdltern Szigetmonostor Kazség hatdlyos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasara

vonatkozd véleményezési lehetdségril.

Targyi terevel kapcsolatbanatelepdlestervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, v alamint

egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrd] szdld 4192021, (VI 15.) Korm. rendelet BB, &a szerinti

elidrashan adom meg a Févarosi Onkarmanyzat véleményét, amely jelen levél mellékletében olvashatd.

Atervmodositas nem ellentétes a fdvaros fejlesztasi celjaival, ezért annak jovahagyasat tamogatom, kérem a

jelzett eszrevetelek figyelembeyételat.

Kelt Budapesten, a mindsitett elelitronikus alairasha foglalt iddbélreqzd szennti idipontban

Tisztelettel:

Cedre bl

Karacsony Gergely

Fdpolgarmester

mellékletek: Févarosi Onkormanyzat tervdokumentécidra adott véleménye

citn: 1052 Budspest, Véroshaz utoa 9-11. | levélcim: 1540 Budspest 142 oldal
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Melléklet: Févarosi Onkormanyzat tervdokumentécidra adott véleménye

A dokumentdcié szerint a modositasi javaslat célja Szigetmonostor Kézség hatalyos teleptlésrendezési
eszktzeinek moédositasa, a tervezett terllethasznalas-valtozasok szabalyozasi tervvel torténé dsszhangba
hozasa és a Szigetmonostor Kézség Onkormanyzat Képviseld testuletének 1/2018. (. 24) énkormanyzati
rendeletével elfogadott (tébbszér modositott) Helyi Epitési Szabalyzat el6irasainak pontositasa.

A moédositas 6sszesen 16 db terlletet érint Szigetmonostor kdzigazgatasi tertletén.
A mddositasok az alabbiak szerint térténtek:

- tertletfelhaszndlas és/vagy épltési ovezet, dvezet modositasok,

- szabalyozasi vonalak felllvizsgalata,

- aHESZ egyes rendelkezéseinek pontositasa.

Szigetmonostor Budapest lll. és V. Kerlletével hataros, de a médositassal érintett tertiletek nem Budapest s
Szigetmonostor kézos kdzigazgatasi hatara mellett helyezkednek el.

A 10. tervezési tertlet vonatkozasaban az erd6tertleten jelenleg kizardlag az es@bedllo felljitasa tervezett, )
épitmeény elhelyezése nem szerepel a tervek kozott, ugyanakkor a Helyi Epitési Szabalyzat rekreacios
erd6tertletre vonatkozo tervezett kiegészitése, kulonosen az S50/A. § (2)-(3) bekezdésekben foglalt eléirasok
altal biztositott beépithetdség lehetdséget teremt éplletek elhelyezésére is. Az esdbealld felljitasa
tamogatando, ugyanakkorindokolt a beépithetdség mértékének és feltételeinek olyan iranyl meghatarozasa,
amely kizardlag a feldjitott esébealld elhelyezését biztositja és egyéb, jelentdsebb terllethasznalati valtozast,
illetve épitmeény elhelyezését nem teszi lehetbvé.

A Helyi Epitési Szabdlyzat tervezett médositdsa 17.5. pontjaban szerepléd javaslat aldtamaszté
munkarészeként a tervezet mindésszesen az alabbiakat tartalmazza:

A partnerségi  egyeztetés soran beérkezett vélemény alapjan a Képviseld-testilet 1452025 (08.13)
Képviseld-testilleti hatérozatédval a HESZ kiegészitésérs! dontétt az alébbiak szerint:

LA § (1) Az LF-3 épitési ovezetben a Szabalyozasi Terven jelolt .be nem épithetd teriet’-en dj épdletet,
épitményt nem lehet elhelyezni, kivéve, ha a beépftésre tervezett telek teljes egészében a jeldléssel érintett
tertiletre esik.

(2) Amennyiben eqy telek telies egészében az (1) bekezdés szeninti jeldléssel érintett, az alabbiak egyittes
teljestilése estén 10% megengedett Jegnagyobb beépitettséyg, 50 % legkisebb kialakitandd zoldterilet és 4,5
m megengedett legnagyobb épileimagassag betartésaval a teriietén v épilet elhelyezhetd, ha

a) a telek a helyi épitési szabalyzat hatalyba lépésének iddpontjaban kialakult, nem (j telekalakitas soran jon
Iétre,

b) a telek tertfete nagyobb, mint 1000 m2,

c) a telek szélességi mérete legalabb 22,0 m, mélysége legalabb 450 m.”

A Tenti rendelkezés esetén vizsgalni szikseéges, hogy a beépithetd telek a Méptv. szerinti épitési telek
fogalmanak megfeleltetheté-e, tovabba azon telek esetében, ahol beépités megengedett, a fentebb idézettek

helyett a ,be nem épithetd terdletl” jelblés tdrése javasolt az adott helyen.

A Szabalyozasi terv jelmagyarazatdban nem szerepel a ,be nem épithetd terilet”, és a térképen sem
allapithaté igy meg, hol helyezkedik el. Kérem a jelmagyarazat és szabalyozasi terv javitasat.

A telepulésrendezési eszkozokben javasolt modositasok hatasai lokalisak, nincsenek érdemi hatassal

Budapestre, nem érintik a Foévarosi Onkormanyzat kempetenciakorébe tartozé meglévé kozlekedési- és

k&zmi-infrastruktdrat, a varos zéldfellleti rendszerét, nincsenek hatassal a févaros kémyezeti éllapotara.

212 oldal
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